EDICION DE DIVULGACION

(NO PRODUCE EFECTOS JURIDICOS)

ALTURA 12 m.

Norte

ESCALA GRAFICA

ALTURA 15 m.

ALTURA 15 m.

ALTURA @ mits.
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EPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL

PROGRAMA DE MEJORAMIENTO
Y RESCATE DE LA ZEDEC
COLONIA FLORIDA
DELEGACION ALVARO OBREGON

VERSION PUBLICADA EN EL
DIARIO DE LA FEDERACION EL
1 DE JUNIO DE 1993
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TABLA DE USOS DE SUELO = : |=
O USOS PERMITIDOS X USOS PROHIBIDOS
HABITACIONAL VNIENIjA A i o | o
ADMINISTRACION SUCURSALES DE BANCO, CASAS DE CAMBIO Y BOLSA Kol i
AGENCIA DE CORREOS, TELEGRAFOS, CENTRALES TELEFONICAS | X | @ | X
- | EMBAJADAS o OISR
| REPRESENTACIONES OFICIALES, DE GOBIERNO, EXTRANJERAS . | "o" SRR
SIN ATENCION AL PUBLICO. : e e
1 : | AGENCIA DE VIAJES, RENTA DE VEHICULOS Y MENSAJERIA = 'jb x : o
: S SIN GUARDIA NI TALLER DE REPARACION A e T e
e B OFICINAS PRIVADAS Y AGENCIAS DE PUBLICIDAD R R R o
s |ALMACENAMIENTO Y ABASTO GASOLINERIAS _ ; i SR TRy
m TIENDA DE ESPECIALIDADES | VENTA DE ABARROTES, COMESTIBLES Y COMIDA ELABORADA Sl T T
9 - SNSERUICIODECOMEDOR =" el
(8] VENTADE ARTICULOS EN GENERAL - : XX L O
I~ FARMACIA Y DROGERIA S SRR X RO
> MATERIALES ELECTRICOS, ELECTRONICOS, SANTARIOS | | S
& FERRETERIA Y PINTURA CON BODEGA HASTAEL 20% S g Xl mie
u DEL AREA. e e R
2] SALAS DE BELLEZA, PELUQUERIAS, LAVANDERIAS, TINTORERIAS ‘ v
SASTRERIAS, ESTUDIOS Y LABORATORIO FOTOGRAFICO | X | X | X | O
: CERRAJERIA Y VIDRIERIA ke X S
CENTROS DE SALUD CONSULTORIOS MEDICOS, TALLERES MECANICO-DENTALES S e
LABORATORIOS DE ANALISIS CLINICOS Y RADIOGRAFIAS R
ASISTENCIA ANIMAL CLINICA VETERINARIA Y TIENDA DE ANIMALES X o
EXHIBICIONES GALERIAS, SALAS DE EXPOSICION : R [0 A e st
ALIMENTOS Y BEBIDAS VENTA DE COMIDA ELABORADA CON SERVICIO DE COMEDOR i o2
VENTA DE VINOS Y CERVEZA CON ALIVENTOS e e e SN T
RESTAURANTES CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS KB o
TRANSPORTE TERRESTRE ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS Y PRIVADOS g Klrgr et e
ESPACIOS ABIERTOS JARDINES Y PARQUES s B ok Eoie e,
NOTA: LOS GIROS NO CONTEMPLADOS EN ESTA TABLA SE CONSIDERAN PROHIBIDOS

SIMBOLOGIA

HABITACIONAL UNIFAMILIAR

HABIACIONAL/OFICINAS SIN SERVICIOS

Q‘?Q HABITACIONAL/ OFICINAS CORPORATIVAS
C} 3

& HABITACIONAL/OFICINAS/COMERCIO/SERVICIOS
EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
AREA VERDE

ALTURA 36 m. |
*  ELPREDIO MARCADO CON EL NUMERO OFICIAL 204 DE LA

CALLE TECOYOQOTITLA, PODRA OPTAR POR EL USO DE ESTA-
CIONAMIENTO, RESPETANDO LA NORMATIVIDAD DE ALTURA'Y
AREAS LIBRES QUE SE SENALAN PARA LA ZONA HABITA--
CIONAL UNIFAMILIAR.

PARA MAS INFORMACION ACUDIR A LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, SITA EN VICTORIA #7, COLONIA CENTRO.

ESTA VERSION ES DE DIVULGACION, POR LO CUAL NO TENDRA EFECTOS LEGALES CONTRA EL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL
O TERCEROS, YA QUE PARA TRAMITES OFICIALES DEBERA GESTIONARSE LA DOCUMENTACION ANTE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA O EN LA DELEGACION CORRESPONDIENTE

SUPLICAMOS AL USUARIO, NOTIFICAR LOS ERRORES U OMISIONES QUE SE ENCUENTREN EN LA CARTA A:
LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, SITA EN VICTORIA #7, COLONIA CENTRO, TELEFONO 512-38-53 O CON EL
EDITOR, GRUPO SISTEMA DE ALTA DIRECCION, S.A. DE C.V.. TELEFONO 532-07-41.

ALTURA 45 mts.

© Copyright 1995 Derechos Reservados D.D.F.
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ARTICULO 28 DEL REGLAMENTO DEVZONIFICAC.ION

- De confomidad con lo establecido por el Reglomento de Zonificacion para el Distito Federal, el Ariculo 28 de este ordenamiento no es aplicable a los inmuebles localizados den-
fro de los limifes de la ZEDEC "Colonia Florida', por ser una declaratoria especifica.

SISTEMA DE TRANSFERENCIA DE POTENCIALIDAD

- Enla zona de la Zedec "Colonia Florida', no se aplicara el acuerdo del sistema de fransferencia de potencidlidad de desarollo del Centro Hisiorico de la Ciudad, acuerdo 0028 v
circualar 1(1)88 del 29 de Junio de 1988, publicado en el Diario Oficial de la Federacion, el dia 19 de Julio de 1988,

SISTEMA DE INCREMENTO AL NUMERO DE VIVIENDAS Y DENSIDADES

- Denfro del perimetro de la ZEDEC "Coloria Horida", no se autoriza la aplicacion de los acuerdos de incremento a la vivienda de interes social de fipo medio y residencial

de fecha 19 de Junio de 1987 v 6 de Diciembre de 1989, respectivarnente, ambos publicados en el Diario Oficial de la Federacion los dias 16 de Julio de 1987 y 21 de diciembre
de 1989. :

ZONIFICACION "ES" y "ED"

Los predios senalados en el plano con zonificacion 'ES" y "ED" (Equipomiento de ser vicios, administracion, salud, educacion y cultura), y equipamienio de frecreacion y deportes,
en esfe caso hospitales y centros deportivos, podran continuar con el uso asignado sin ampiar las insfalaciones, el numero de aulas o nivel educativo, 0 en su case numero de camas,
En el coso de los predios con zonificacion "ES" y "ED" que dessen dedicarlo a ofro use o se suspenda por mos de 1 ano el uso actual, solamente podra optar por el uso habita-
cional unifamiliar, sujetandose a las normas que para el mismo especifica la ZEDEC "Colonia Florida',

RESTRICCIONES A LA CONSTRUCCION DE HABITACION UNIFAMILIAR

En fodos los predios que comprende la Colonia, excepto los que mantienen frente a las avenidas que limitan a la misma, el uso sera
habitacional exclusivamente, ningun ofro uso podra ser permitido y deberan cumplir con lo siguiente: )
Uso habitacional unifamiliar altura maxima s.n.b. 9.00 M.a. la ulima techumbre habitable, area libre minima 55% de la superficie total del
ferreno, arboles minimos: deberan semibrar uno por cada 50.00 M2, el area liore de 4.00 M. de altura y 10.00 de diametro recomendando las
siguientes especies. Laureles de la India, cedro blanco, frueno, acacia, alamo, fresno, cipres, ficus, y chopo, restriccion en colindancia posterior
3.00 M. en todo el fondo del predio estacionamiento minimo: un cajon adicional por vivienda a lo indicado en el Reglamento de
Construccion. todas las resfricciones seran cuantificables para el porcentaje de area libre indicada en cada caso, los predios menores a
450.00 M2. existentes, el uso sera unifamiliar, los predios mayores de 451.00 M2. a 1000.00 M2. se podra redensificar maximo a una vivienda
por cada 300.00 M2, cumpliendo con las normas generales. los predios de 1001.00 M2, a 3000.00 M2. ademas de cumplir con lo anterior y
las normas generales deberan respetfar una restriccion minima de 3.00 m en las colindancias laterales predios mayores a 3001.00 M2,
frafandose de predios densamente arbolados y bajo previo dictamen de la Direccion general de Reordenacion Urbana y Proteccion Ecologica
podran construir hasta 5 niveles sin rebasar la alfura maxima de 15 M. desde el nivel de banguta siempre y cuando respeten los arboles y
cumplan con el 70% de la superficie del predio para area jardinada, respetfando una restiiccion minima de 7.50 M. en todas las colindancias y
- al frente del predio, disenando la Construccion con 4 fachadas sin utilizar vidiio espejo, y ubicar el estacicnamiento dentro del area de
desplante de la misma, debiendo destinar el 10% del total de cajones para el servicio de visitantes, asi como cumplir con lo anterior y la

IZTACCIHUATL, ENTRE MANZANO Y MORAS

Las Construcciones existentes a la fecha, ubicadas sobre Iztacihuatl paramento norfe de esta calle, menores a 450.00 M2. de terreno, podran
redensificar hasta 2 viviendas, cumpliendo con las normas generales, de este acuerdo en cuanto a cajones de estacionamiento y altura.
TECOYOTITLA .
L6s predios con fiente a Tecoyotifla podian densificar hasta una vivienda por cada 250 M2., hasta una alfura de 9.00 M. v las resticciones de
areas libres, arboles, efc, indicadas en el parrafo de habitacion unifamiliar, los predios con frente a Tecoyotitla, paramento poniente de dicha
calle, de Vito Alessio a Encanto, mayores a 451 M2., podran tener el uso de vivienda plurifamiliar con un maximo de una vivienda por cada
125.00 M2. de terreno y una dlfura maxima de 45.00 m, debiendo mantener el 70% de area libre el 40% del total debera ser jardinada,
- respetar una restriccion al frente de 12.00M. de los cuales 2.00 M., seran de area jardinada exterior, y tendran un cajon mas por vivienda de lo
que el Reglamento indique y destinar un 10% de de la demanda total para estacionamiento de visitantes y ubicar areas de ascenso vy
descenso dentro del predio. ]

RESTRICCION A LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA PLURIFAMILIAR

Para las Consirucciones de vivienda plurifamiliar en predio sin frente a Insurgentes Sur, Baranca del Muerto, Rio Mixcoac, Av. Universidad y Vito
Alessio, el numero de viviendas por construir sera el que resulte de respetar la altura, las resfricciones y lo que esfas normas y el Reglamento de
Construccion senalen, de acuerdo al plano E-1 anexo.

SUPERFICIE LIBRE DE CONSTRUCCION

Las superficies liores de Construccion seran las gue establezca el Reglamento de Construcciones, cuando se encuentren indicadas en las
presentes normas.

INSURGENTES SUR

Se debera dar en fodos los casos el 20% mas de cajones de estacionamiento de lo gue senala el Reglamento y respetar una restriccion de
5.00 M al frenfe de area jardinada, la cual puede ser utiizada bajo el nivel de banqueta; los predios con doble frente (Insurgentes-Tecoyofitia),
fendran gque mantener los frentes de |os locales comerciales por Insurgentes, los predios entre Encanto y Juventino Rosas, en el parametro a
Tecoyotitla, deberan respetar una restriccion en una franja de 10.00 m, con una altura maxima de 9.00 M. y una restriccion de area jardianada
hacia la calle de Tecoyotifla de 2.00 M. de Juventino Rosas a Ajusco con doble frente, se podra construir respetando las normas que el
Reglamento de Consirucciones indica, sobre el paramento a Insurgentes.

VITO ALESSIO (PARAMENTO NORTE)

El uso podra ser vivienda y oficinas corporativas hasta .00 M de alturg, con una restriccion lateral y posterior de 3.00 M. minimo disenando la
Construccion de 4 fachadas, debiendo dejar 40% del area libre, ubicando areas de ascenso y descenso dentro del predio v un incremento de
20% de estacionamiento sobre lo que el Reglamento de Construcciones indique

UNIVERSIDAD

Se debera dar un incremento del 20% de cajones de estacionamiento sobre o que indica el reglamento dejando en todos los casos un 35%
del area libre a partir del nivel de banqueta y dejar un 30% de altura como restriccion con habitacion unifamiliar.. La altura sera dependiendo
de la superficie del predio segun se indica a confinuacion: menores a 500 m2 hasta 10.50 m, de 501 a 750 m2 hasta 17,50 m, de mas de
751 m2 hasta 35.00 m. :
BARRANCA DEL MUERTO
1 El uso sera de oficinas, comercio y servicios hasta 12.00 M. de altura, un incremento del 20% de cajones de estacionamiento sobre lo que
senala el Reglamento, dejando en todos los casos un 20% del area libre a partir del nivel de bangueta como area jardinada, dejando 4.00 M.
de restriccion en colindancias con vivienda unifamiliar,
- RIO MIXCOAC -
Los predios con frente a Rio Mixcoac, de Baranca del Muerto a Manzano, el uso sera habitacional, oficinas sin servicios, hasta 12.00 M. de
- dltura, cumpliendo con un 20% adicional de cajones de estacionamienfo de lo indicado en el Reglamento y dejando un 20% de area libre.
FUSION DE PREDIOS
Fusion es la union en uno solo, de dos o mas predios comprendidos dentro de la ZEDEC Colonia "Florida", cuando la fusion involucre terrenos
de diferentes usos del suelo permitidos, se mantendra el uso para cada una de las parfes originalmente fusionadas de conformidad con la
lotificacion del plano de usos del suelo para la ZEDEC "Colonia Florida", asimismo cuando la fusion involucre lotes con diferentes alturas de
Construccion permitidas, se aplicara la corespondiente a cada uno de los predios fusionados, de conformidad con el plano de alturas de la
. edificacion auforizada para la ZEDEC "Colonia Florida", se exceptuan de lo anterior las zonas y los predios donde asi lo especifiquen las normas

j complementarias anferiormente indicadas. , :
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