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DEFPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL

ACLUERDO por €l que se declara Zona Especial de
Desarrolle  Controlado vy se  aprueba la
normatividad para el mejoramiento ¥ rescale de
las  colonias  Chimalistac y  llaclenda de
Guadalupe  Chimalistac, Delegacién  Alvaro
Obregon, D.F.

Al margen un sella con el Escudc Nacional, que
dice: Estados Umdos Mexicanos.- Departamento
del Distrito Federal.- Direccién  General de
Reordenactn Lirbana vy Proteccidn Ecologica.-
Direccion del Frograma de Desarrollo Urbano

ACHERDD POR EL QUE S5E DECLARA ZONA
EsFECIAL DE DESARRDLLO CONTROLADO ¥
SE APRUEBA LA NORMATIVIDAD PARA EL
MEJORAMIENTO ¥ RESCATE DE LAS COLOMNIAS
CHIMALISTAC ¥ HACIENDA DE GUADALUPE
CHIMALISTAL

Con fundamento en 0 dispuesto en 1os articulos
26 y 27, parrafo 3o de la Constitucion Politica de
los Estados Lnidos Mexcanos, 1o, S0, v 44 de la
Ley Crganica de |la Administracian Poblica Federal:
10, 3o., do=F Sa 12 28 31 32 33 35 37,
fracciones I y IV 44, 45, 46 y 47 de 1a Ley General
de Asenrtamientos Mumaneos, 1e, 8o, 12, 20 y 21
de la Ley de Planeacion; 1o, 2&, 13, 14, 15 16
A0, fracciones | WL W y B de la Ley Crganica del
Departamente del Distrito Federay 1o, 2o, Jo,
fracciones I Il y VI!, 4o, 5o, Bo. fracciones |, 1l
HE IV, VL XNy XIY, Fo., Bo., 9o, 10, 11,13, 14,
1h 18 40, 41, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49 53, b4,
749 BT a6 y 88 de la Ley del Desarrollo Urbanc del
Distrite Federal 1o, 2o, 3o, 4o, 13 v 25 y tercera
transitono  del Reglamenie  Interier del  propic
Departamento; y acuerdo de fecha 31 de ulio de
1650 del cwdadano Jefe del Depaamento del
Distritc Feceral, y

CONSIDERANDO

Que el ordenamiento del Desarrolle Urbano del
Listrito Federal constituye un imperativo a resolvar
para fa sociedad aciua y para las generaciones
futuras, mismas que el gobierno de la ciudad ha
enfrentado a través de Jna estrateqgia sustentada en
el Sistema Nacional de Flaneacian

QAue el Departamento del Cistrito Federal esta
facultado para declarar las zonas que dentro del
area de desarralla urbane se gonstituyen como
reseryas, o deban estar sujetas a caracteristicas
especiales de desarrcllo; asi como |os espacios
dedicados a la conservacian y al mejorarmiento.

Que con base en el Acuerdo del ciudadans Jele
del Departamanto del Distrita Federal de fecha 31
de julio de 1380, publicado en el Diarie Oficial de
la Federacién el 6 de agosto del mismo afc, se
detegan facullades al suscrito para emitir acuerdos
para planear y orderar el desarrolloc urbano en el
Dhistrito Federal.

{Qua e Frograma General del Programa
Director, es un instrumento normativo que deriva de
ia ey del Desarrollo LUrbano del Distrito Federal,
para levar a cabo el proceso de ordenamiento
territorial del Distritc Federal, ya que su finalidad se
encamina a integrar en un {odo coherente y
arménico, las polikcas, objetivps,  estrategias,
prog-amas y acc ones que de é se deriven.

Que por Acuerde de fecha 17 de junio de 1987,
valumen |, 1a Jefatura del Cepartamento dol Distrito
Federal aprobo a version 18987 del Programa
General del Programa Director de Desarrollo
Lrbana del Distrite Federal, publivadoe en e Diario
Oficial de la Federacion y en la Gaceta Oficial del
Dapartarments del Distrito Federal, los dias 16 y 30
de julio del misme afig, respectivamente, & inscrito
o el Kegistre del Plan (programa) Director para el
Desarrello Urbano del Distnto MNederal e 26 de
agosto de 1987, acta nimern 7, a fojas 21 a 27 del
libro wno, volumen 1o del Programa (Seneral
estableciendo las peliticas, estrategias v lneas de
accidn para la ordenacién del terntorio del Distrito
Federal, a partir del analisis de la situacién gque
guarda el mismo en funcién de las vsos y destinos
de! suele |a poblacion vy la  dotacien  del
equipamienta urbano e infraestructura de servicios.

2ue e Programa General de' Plan Director de
Oesarrolle Urbano del Distrito Federal, tene entre
otros obietivas establecer los usos, reaservas
destinas del suely en Zonas de alteracidn ecolagica.
sefglar lus limites de cremmiento de las areas ce
hatbitacion que se encuentran dentro de su
perimetre para |ograr un equilibric ecologice v
mejorar |1a calidad de wvida de sus habitantos asi
cama regular el crecimiento, para controlar las
actuales tendencias y la conservacion de las dreas
verdes enciavadas en la zona.

Que por fcuerdo volumen |l de fecha 19 de
jumio de 1937 la Jefatura del Depariamentc del
Distnito Federal, ‘aprobd la wersion 1287 de los
programas  parcidles. . de  desarrollo urbano
delegacionales, publicado en el Diarie Dficial de la
Federacion vy en la Gaceta Oficial del
Oepartamrento del Distrito Federal, los dias 16 y 30
de julg ge 1387, respectivamente e inscnto en el
Registre del Plan [programa) Director para el
Cesarrollc Urbanc del Distrite Federal, el 28 de
agosto de 1987, actas ndmergs 35 a la 51, a fojas
98 reverso a 143 del libra |, volumen |, de planes
parciales,

Que se hace necesaria la implementacion de
normas que regulen aguellas zonas que cuentan
con todes los senvicios y que se  encuentran
formando parte del Centro Histdrico de San Angel
ademas de gue cuentan con diversas declaratorias
publicadas en el Diario Oficial de la Federacién
con fechas & de octubre de 1834, 16 de diciembre
de 1870, 31 de octubre de 1977, 26 de noviembre
de 1984 v 11 de diciembre de 1886 como &5 @
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Zona Especial de Desarrcllo Controlado (ZEDEC)
celonias "Chimalistac Y Hacienda de
Guadalupe-Chimalstac”, donde la regeneracian,
.renowacicn y  mejoramiento es  de mayor

importancia en 13 planeacidn urbana de [a Ciudad

de México.

Cue la gecucion del preseate Acuerdo cbedece
a las acciones urbanas refativas al ordenamiento y
regulacitn del desarrcllo urbano de las zonas que
sufren |a evolucidn del fensmeno de erecimiento y
que s5e han deteriorade con el tiempo, la
conservacidn de los sectores de dichas zonas que
- asl lo requieran y |a determinacian de las bases que
s8N hecesarias para estas, por sus caracteristicas
especiales, para un desarrollo urbano controlads,

Gue e Pregrama Parcial de Desarrollo Urbang
de la Delegacion Alvaro Obregdn, wversion 1987,
detarmina la mejor cambinacion de usos para el
aprovechamiento del suelo en sUs areas y predios,
y que para el mejor logre de estos proposilos de
planeacion y zenificadisn urbana, e hace necesano
el establecimiente de zonas especiales de
dasarrolle confrolade (ZEDEC), entre las gque se
incluye a las colgnias "Chimalistac v Hacienda de
Guadalupe-Chimalistac".

Cue de acuerde a los estudics técnicos
realizades por  la  Direccidn General de
Reordenacién Urbana y Proteccidn -tcologica, la
citada zona presenta caracteristicas, especiales
para el desarrollo de usos y destinos encaminados
a la conservacian y presensacién Jde la zZona
histdrica y patrimonial de San Ange!, de las areas
arboladas, asl como para la construccidn de
vivienda limitada y la generacion de servicios
basicos para la zona materia del presente Acuerda,

Que |a  interpretacién y aplicacidn de las
disposiciones que se derivan de [a nermatividad del
programa de mejoramiento y rescate de la Zona

Especial de Desarrallo Controlade (ZEDEC)
tolonias "Chimalistac ] Hacienda de
Guadalupe-Chimalistac", sera una facultad

especifica de la Direccidn General de Regrdanacidn
Urbana y Froteccion Ecoldgica, en el ambito de su
respectiva competencia, tomardo en censideracidn
la opinién de la delegacion y de |os representantes
vecinales.

Que las razcnes de beneficio social gque motivan
este Acuerdo son principalmente astablecer al
mejoramiente y el marco normative de |a zona,
madiante la realizacion de acclones concertadas
entre los diferentes grupos existentes en las
colonias "Chimalistac ¥ Hacienda de
Guadalupa-Chimalistae”, mejoerande con ello las
condiciones de vida de |a pablacion de esa zona y
de las circurvecinas, distribuir equitativamenta os
baneficics y cargas del process de desarrolle
urbano, evitandn que se edifiguen o amplien
construcciones sin garantfa de seguridad para sus
usuarios y el cumplimiento de normas especlficas

gue eseguren una adecuada distnbucidon de usos
del suelo, preservando su valor histérico como
patrimonio naconal Las normas técnicas que se
establezcan deberan regir en lo sucesivo a las
edificaciones, su utilizacien y el aprovechamiento
del uso suelo en general, por lo gue he tenido a bien
axpedir el siguiente:

ACUERDOD
PRIMERC - Se declata: fona Espeoial ge
Desamolle  Controlade  (ZEDEC)  las  colonias

"Chimalistac ¥ Hacienda de Guadalupe-Chimalistac”,
Delegacan Alvars Obregon, Lhistrito Federal y se
aprueba su nomnatividad, cuyos limites son:  al
Pontente avenida Insurgentes Sur, al More calle Vito
Alessio Robles, al Onente con la avenida Universidad y
Pasec del Rio, hasta llegar nuevamente a avcnida
Insurgentes Sur en donde se ciema & pardmetro, ¥
misrnos que se ubican en & planoe -1 de usos del
sueln, &l cual forma pante inseparable de este Acuerda.

SEGUNDO - S5e establecen las bases generales
para la aplicacidn de |la zonificacion secundaria de
los pradios vy edificaciones que se encuentran
comprendidcs dentro de la zona materia del
presente  Acuerdo; 8si como determinar |as
medalidades para el apravechamiento dal uso del
suelo v el tratamiento que deba darse a los UsOs
catalogados  como  existentes '|:n::-r parte de
autoridades y particulares, la tabla de usos del suelo y
las normas complementanas para la Zona Especial de
Desarrcllo, (ZEDEC), colonias "Chimalistac y Hacienda
de GuadalupeChirmalistac’, que a continuacién se
detallan y que también aparecen en el plano de usos

del suelo,

TERCERD. - El use autorizade da l2s pradios es
habitactonal unifamiliar, por lo gue se puede
construir una vivienda par cada predic oficialmente
reconocide a'la fecha, con proyegtos gue cumplan
ceh €l Heglamerte de Construceiones vigenle vy las
normas especificadas en la ZEDEC, asimismo se
indica en las normas complementarias  las
excepciones para usos distintos al habitacional
unifamiliar, con las condiciones particulares para su
desarralio.

NORMAS COMPLEMENTARIAS
GENERALES

- En caso de huevas construcciones para uso no
habitaclonal, en las zonas permitidas por las
normas complementarias, no s& permitira en su
golucidn la vista de sus ocupantes hacia la zona
habitacienal en su celindancia posterior.

- Los predios localizados en wvialidades cuya
Zonificacidén perrmite un uso distnte al habitacional
unifamiliar, deberan proporcionar SU  HCCESO
exclusivamenta por el frente que da a estas
avenidas. -
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- Las dreas verdes pdblicas no podran fener
cambio de uso ni para obra pdblica; por lo que
deperdn de mantener su use de ares wvaerde
Inalterable, Se conslderaran como &rea verde los
parques, jardines, camellones ¥ los prados de las
Aceras.

- Las alluras expresadas dentro de I3
normatnadad y plano de uso del suelo E-1, se
consideran a partir del nivel medio de bangueta,

- En caso de solicitar licencia de construccidn,
ampliacidn o restauracion dentro de 105 [Imites de
esta ZEDEC, =e requerira que previaments al
storgamiento de las licencias respectivas, se
abtenga el wvisto bueno del Instituto Macional de
Antropologia & Historia, en virlud de que |a zona
esta catalogada como zona historica, ya gue en ella
se encuentran inmusebles con wvalor historicoe vy
artlstico, euyo objetivo es presenvarlos.

ESTACIONAMIENTOG

on el prepdsito de minimizar les problemas de
astacionamiento en la ZEDEC calenias "Chimalistac
y Hacienda de Guadalupe-Chimallstac”, y para dar
cumplimienta al“articule 80 del Repglamenta de
Construcciones para el Distrito Federal, se debe
cumplir con los requisitos gue se sefalan mas
adelarte, los cudles seran inaltarables, debiéndose
localizar dichos estacionamientos dentro del predia
que los origina, camo ya se indicd, para lo cual las
fusiones de predios estaran permitidas.

TIPQ DE
EDIFICACION

NUM. REQUERIDO DE
CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO.
Vivienda
unifamiliar,
plurifamiliar,
hernzontal y
plurifamiliar
vertical

De 120.00 m?
hasta 260.00 m?
De 251.00 m2
hasta 400.00 m?
Mas de 401.00 m?

Be |los requerimiantos sefialados, se deberd
proporcionar un  15% mas para visitantes en
vivienda plurifamiliar, los cuales deberan estar
claramente sefalados.

J par vivienda

4 por vivienda

S por vivienda

Nota.- Se exceptian de estos requarimientos a
las viviendas existentes en renta gue se constituyan
en réegimen de condominio.

Les uses gue a continuacion se  detallan,
cbservaran lo estipulado por el Reglamento de
Construsciones, mas el Incremento que se sehala,

TIPO DE EDIFICACRIM. REQUERIMIENTO % TOTAL

FOR REGLAMENTO ADICICNAL
DE CONETRUCCIONES
1 CAJON CADA

Adrministracién privada

Oficinas corporativas 30.00 m? 30 %

Venta de artfculos en

general 40.00 m? 30 %

Restaurantes

Con venla de bebidas

alcohdlicas 7.50 m? 40 %

Sin venta de bebidas

alcohélicas 15.00 m? a0 %

Bancos 15.00 m? 30 %

En todos los casos los accesos y salidas deberdn ubicarse sobre |as vialidades principales.

SUPERFICIES LIBRES
Fara todos los predios de uso no habitacional
unifamiliar, la superficie libre serd de acuerde a la

superficie de terreno indicaca a continuacidn,

axcepto donda |3 Norma Complemantaria Particular
lo especifique, en cuyo caso ésta tendra prioridad,
Podrda ser utilizada para estacionamiente con
pavimentc permeable.
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Predios menores a 500 m? 30 Y%
De 501 a 2000 m?. 35 %
De 2001 a 3500 m2 40 o,
De 3501 a 5500 m?. 50 %
Mas de 5501 . 60 %

EXCEPFCIONES A LA NORMATIVIDAD
VIGENTE

Ligenda de uso del suela

- La licencia de use del suelo daberd tramitarse
en forma previa a la licencia de construccidn vy 1a
requerirdn  UOnicamente |as
aprovechamisnts de predios sefialados an el
articule 53 del Reglamenta de Construcciones para
e Distrito Federal, para los usos dal suelo autorzades
en el prugrama de la ZEDEC colonias “Chimalistac y
Hacienda de Guadalupe-Chimalistac”,

- Las restricciones especificadas en esta
declaratorta, serdn lag C(nicas wvigentas para |a
ZEDEC cclonias "Chimalistac y Hacienda de
Guadalupe-Chimalistac™, por o gue se anulan todos
los  acuerdos -y disposiciones  anteriores,
relacionadas con &l uso y aprovechemiento del
suelo.

Articulo 28 del Reglamento de Zonificacidn

- De conformidad con lo establecide por &l
Reglamento da Zonificacidn para el Distrito Federal,
el artfculo 28 de este ordenamlents no es aplicable
a8 los inmuebles localizados en la ZEDEC colonias
"Chimallstac y Haclenda de Guadalupe-Chimalistac,
por ser una declaratoria especifica.

Sistema de Transferencia de Potencialidad

- En la ZEDEC colonias "Chimalistac y
Haclenda de Guadalupe-Chimallstac®, no se
aplicard af acuerdo del Sisterna de Trahsferancla de
Potencialidad de desarrolle del Centro Histdrico de
la Ciudad, Acuerdo 0028 y circular 1 {1) B8 del 29
de junio de 1888, publicado en el Diario Oficial de
la Federacidn ef dia 18 de julio de 1988,

Sisteina do ingremont) al nimers de vivlendas e
intensidades

- Dentra del perimetre de la ZEDEC colonias

"Chimalistac ¥ Hacienda de
Guadalupe-Chimalistec”, no se& autoriza |3
aplicacién de los acuverdos de incremento a la
vivienda de interés social de tipo medio ¥
residencial, de fecha 19 de |unic de 1987 y 6 de
diclembre de 1889 respectivamente, ambos
publicados en el Diario Oficlal de ia Federaclén
los dlas 16 de julio de 1887 y 21 de diciembre de
1989 ni e incremento de  ntensidades de
construccién.

adlficaciones ¥
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Normas complementarias aplicables a todo el
Distrito Federal.

En el perimetro de la ZEDEC objeta del presents
Acuerdo, no  serdn  aplicables las  naormas
complementarias generales para el Distrito Federal,
que fueron autorizadas en el Frograma Parcial de
Desarrolle Urbano Delegacional 1987, o las de
cardcter general gue =8 publiguen. :

NOBMAS COMPLEMENTARIAS
PARTICULARES

Vivienda Unifamdliar

Se podra construit una vivienda por cada predic
oficialmente reconocido a |a fecha, debiendo
mantener una superflcle flbre de 50 % la cual podrd
ser utilizada para estacicnamisnte como  drea
permeable sin derribo de drboles, |a alura maxima
gerd de 7.50 m.

Habitacidn Plurifamiliar Horizronial
De ios predics de mas de 1000 m? podran

.construir una vivienda por cada 500.00 m? sin
- considerar fraceicnes inferiores dejande ol 50 % del

darea llbre sin derribo de arboles, preferertemente
coma area verde, cuando el resultado de [a divisidn
tenga una fraccidn decimal mayor & 0.5, se cerrara
al ndmero entero inmediato superior, igualmente
cuande la fracelén decimal sea mener a 0.5 se
ajustara al nimerc inmediata inferior, Si 38 utliza
pavimento, dste deberd permitir 2 fitraclén da agua
&l subsuelo, 1a altura maxima serda de 7.50 m. -

Habitacion Plarifapiliar Vertical
La wivienda plurifamiliar vertical se podré
gonstruir an avenida Insurgentes Sur, avenida

Universidad, avenida Miguel Angel de Quevedo v en
la calle de Yito Alessio Robles, con una superficie
minima de 120.00 m? de construccién por vivienda.
E! ndrmero de vivienda serd el que resulte de
respetar, a partir del nivel de banqueta, la akltura
maxima sefalada en cada caso, 3s/ como 18
superficie libre, que como minimo deberd ser del
S50% y con los reguisitos de estacianamiento
sefialados en sl presente Acuerde; cuando el

resultado de la divisidn tenga una fraccidn decimal

mayor 8 0.5, se cerrara al nemere entera inmediato
superior, igualmante cuando |a fraccién decimal ses
menor 3 0.5 sa ajustard al- ndmero inmadiato
inferior.

Avenida Insurgentes Sur entre Vito Alessio
Robles.y avenida Copileo

Los usas podran ser habitacional, unifamiliar yio
plurifamiliar oficinas ¥ comercio,

Para construcciones nuevas se deberd
mantener una restriccidon de 350 m.  en
colindaneclas con usa habitacional ¥ en predios
mayores a 300000 m? esta restriccién serd de
7.50 m. en todos los casocs deberan respetar una
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restriceian al frente de 5.00 m. como drea verde y
respetar Ips  arboles  existentes.  Debaran
proparcionar suU acceso y salida por esta vialidad y
no deberan tener vista hacia la zona habitaclonal.

La altura méxima serd de 4 pisos o 12.00 m, en
todos los casos y la superficie minima por local
comercial debera ser de 100.00 mZ

El predic marcado con el ndmera 2290 de la
avenida Insurgentes Sur,” Club Espafia, podra
continuar con el uso actual, sin ampliar sus
instalaciones. En caso de cambiar de uso podrd
optar por oficinas y comercio, Unicamante en la
parte que tiene frente a esta avenida en una franja
hasta de 50.00 m. de prefundidad. La parte restante
del predic con franta a |as calles da Rlo Chico vy
Pases del Rio sélo podrd optar por el uso
habitacional para vivienda unifamiliar y plurifamiliar
horizental vy  vertical, cumpliende con las
restricciones marcadas en el presente Acuerdo.

Avenida Universidad entre Vite Alessio Robles y
Miguel Angel de Quevedo

Los usos podran ser habitacional, unifamiliar yfo
plurifamiliar oficinas y comercio.

Para construcciones nuewas se debera
mantener wuna restriccién de 350 m  en
calindancias con wso habitacional ¥ en predios
mayares a 3000.00 m? esta restriceldn serd de
7.50 m. deberin proporcionar su acceso y salida
par asta vialidad y no deberan tener-vista hacia la
zona habitacional.

La altura méxima serd de 4 pises o 12.00m, an
todos los casos y la superficie minima por local

comarcial deberd ser de 100.00 mZ.

Miguel Angel de Quevedo enire Avenida
Insurpentes y Avenida Universidad

Los usos podran ser habitacional unifamiliar yio
plurifamiliar oficinas y comercio.

Fara construcciones nuevas deberdn mantener
una restriccién de 3.50 m. en colindancias con uso
habitacional y en predios mayores a 3000.00 m?
esta restriccién serd da 750 m. deberin
proporcionar sU accese y salida por esta vialidad y
no tener vista hacia la 2zona habitacional.

La aftura maxima sera de 9.00 m. en todos los
casos vy la superficie minima por lacal comercial
sera de 50.00 mZ deberdn cumplir con las
restricelones de drea libre vy - estacionamiento
marcadas en el presente Acuerdo.

Para los predios con frente a dicha avenida e
uso del suelo de restaurantes con y sin venta de
bebidas alcohélicas estara prohibido.

Vito Alessio Robles entre Avenida Insurgontes y
Avenida Universidad

Los usos podran ser habitacional unifamiliar yfo
plurifamiliar horizontal y vertical La altura maxima
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debera ser de 8.00 m. en todos |os casos,
cumplienda con las restricciones marcadas en el
presente Acuerdo, una vivienda por cada 350 m? de
terrenco.

La manzana comprendlda entre Ly Avenida de La
Paz, Miguel Angel de Quevedo e Insurgentes
(excepte el drea que comprende el Parque San
Luis)

Los usos podran ser habitacional unifamiliar yfe
plurifarniliar oficinas y comarcio, con allura méxima
de 5.00 mts.

Paseo del Rio (Joaquin Gallo) entre Miguel Angel
de Quevedo y Avenida Copileo

El usc sera habltacional unifamiliar  yo
plurifamiliar horizontal y verlical con una altura
maxima de 7.5 sobre nivel de banqueta, coma lo
estipula e INAH para esta zona. Se deberan
respetar las construeciones gue representen valer
arquiecténico wo patrimonial, sin modificar la
estructura axistents ni la fachada y mantaniande su
actual drea wverde sin derribo de arboles,
cumpliende con las restricciones marcadas en el
prasente Acuerde,

Plaza de San Sebastidn Martir (Federico Gamboa)

Loz pradies con frente a la plaza de San
Sebastian Madtir, tendrén un uso habitacional
unifamiliar, manteniendo en todos los casos las
estructuras existentes y sin derribo da &rboles.

El predio ocupade actualmente por el Centro de
Estudios de Histeria de Méxice de Condumex,
deberd seguir mantenienda un uso camo Institucidn
Cultural. En caso de cambiar de uso sdlo podrd
optar, por habitacional con las restricciones y
normas del presente Acuerdo.

Los siguientes inmuebles:

1.- Hospital Dfaz Lombarde: Calle del Carmen,
entre las calles del Priary Fresno.

Z.- Banco Banamex: Calle del Carmen Ma. 1,
gntre las calles del Prior y Parque La Bombllla.

3.- Quimica Hoechst: Calle de Tecoyotitla Mo
412 y Arenal No, 24,

- #.- Centro Escolar Cedros; Calle de Tecoyotitla
No. 384, entre las calles de Arenal y Av. Vito

Alessio Robles,

5.- Universidad Panamericana: Calle de
Tecoyotitla No. 366, entre las calles de Arenal y Av.
Vito Alessio Robles.

B.- BEanamex: Av. Vto Alessio Robles, entre las
calles de Vicenta Lombarda Toledano y Tecoyotitla.

7.- Hospitel Cedros: Av. Vite Alessic Robles,
antre las calles de Vicente Lombardo Toledano y
Tecoyatitla.
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8.- Escuela de natacion Florida: Av. Vito Alessio
Robles, entre las cales de Cerrada Cedro y
Margaritas.

8.- Imstitute Anglo Amerlcano de ldiomas: Ay
Wito Alessic Robles, entre las calles de Panzacola y
Av. Universidad.

10.- Notaria: Calle de Margaritas, entre Ay
Universidad y Av. Vito Alessio Robles.

11.- Oficinas y estacionamaento de Dina; Calle
de Margaritas, entre Av, Universidad y Av. Vito
Alessin Robles,

12.- Templo Presbiterianc: Av. Universidad y
Aranat,

13.- Escuela Fernando R, Rodriguez. Calle
Arenal Mo. 2B, enire las calles de Tecoyeotitla v Av.
Univarsidad.

14.- Oficinas vy bodegas de la DGC. O H: Av.
Miguel Angel de Quevedo, entre las calles de
Av. Universidad y Allends.

16.- Vivera: Av. Miguel Angel de Ceveds,
entre las calles de Av. Universidad y Allende,

Ceberdn mantensr.el uso actual, sin ampliar sus

instalacicnes  y manteniende las  estructuras
existentes, En el caso 'de cambiar de uso sdlo
podran optar por o uso habditacional unifamiliar y
plurifamiliar horizontal y vertical, sin subdividir los
predios y sin derribo de arboles. Deberan cumplin
con las nomas marcadas en el presenta Atuerdo.

Arenal No. 40 - Conalgulta, - Daberad sequir con
el mismo uso de Institucién Culural, par ser uno de
los monumentos mas Importantes dentro de la zana
y gue recientemente ha side restaurado,

Zonificacidn "ES" Y "ED"

Los predios senalades en el plano  con
zohificacién ES y ED {equipamientc de servicios,
administracion, salud, educacidn y cultura ¥
deportivos), en este casn escuelas, hospitales y
restaurartes y clubes deporiivos, podran continuar
con el use actual, sin ampliar instalaciones, el
nimero de aulas o nivel educatve, 2 ndmero. de
camas, ¢ el nimero de mesas. £En el caso de |os
predios gque desesn dedicarlc & otro .usg o se
suspenda por méas de 1 afie e use actual
solamente podran optar por el uso habitacional
unifamiliar y -plurifamiliar horizantal ¥ vertlcal,
cumpliende con las normas del presente Acuerde,

Areas verdes

~ Las &reas verdes pablicas comprendidas dentro

de [os limites de la ZEDEC colonias "Chimalistac y
Hacienda de Guadalupe-Chimalistad”, deberdn en
todos los casos mantener suU uso de area verde
nalterable, no pudiendo ser utilizadas para un uso
diferente al esparcimienta y libre transitc de
peatones
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Inmuebles con valor historico

Las construccicnes declaradas come
monumeantos histdricos y artisticos ubicadas dentra
del perimetre del presente Acirerdo, observaran la
narmatividad del |nstituto Nacional de Antropologla
& Historia y del Institute Nacional de Bellas Artes,
asl como las catalogadas para una proxima
declaratoria, sin demérto en la normatividad del
ust del sueln establecida en el presente Acuerdo.

Fusidn de predios

Fusidn es la unién en uno solo de dos o mas
predics colindantes, Para los predios comprendidos
dentra de la ZEDEC «c¢olonias "Chimalistac vy
Hacienda de Guadalupe-Chimalistac”, cuande |a
fusign invelucre terrencs con diferentes usos del
suele permitides, s& mantendrd el uso para cada
una de las partes ariginalmente motive de la fusidn,
de conformidad con la lotificacion del plano da usos
del suelo para la ZEDEC colonias "Chimalistac v
Hacienda de Guadalupe-Chimalistac", asl mismo,
cuando la fusién invelucre terrenos con diferentes
alturas de construccidn permitidas, se aplicara la
correspondiente a cada ung de [os  predios
fusionados, de conformidad con el plano de usos
del suelo E-1 anexo, gue indica las alturas de la
edificacion autorizadas para la ZEDEC <<lonias
"Chimalistac ¥ Hacienda de
Guadalupe-Chimalistad"”.

Constancia de zonificacidn

En ¢aso de adquirir, vender, rentar un inmueble
o iniciar un tramite de permiso o licencia en |a
ZEDEC colonias "Chimallstas y Hacienda de
Guadalupe-Chimalistac”, =@ debeara oblensr
previamente la constancia de zonificacidn o el
certificado de uso del suelo en la Delegagién Alvara
Chregon. Dichos documentos contienen  |a
informacitn ‘oficial acerca da |os uscs dal =useld,
alturas de edificaciones y normas  técnicas
aplicables y gque condicionan el aprovechamiento de
los predios y los inmuebles comprendidos dentro de
ta. FEDEC colonias “"Chimalistac y Hacienda de
Guadalupe-Chimalistac".

Usos existentes

El programa de la ZEDEC colonias "Chimalistac
y Hacienda de Guadalupe-Chimalistad”, revisara si
Ins usos existentes actuales fueron o no pefmitidos
conforme a algin plan o programa anterior, © 8
través del mecamsmoe de  modificacidn o
inconformidad; o sl se justifican por derechos
legalmente adquiridos, Quedando sUj@tos a una
accién posterior de wverificaciin y a&n su caso
regulanzacién o clavsura, para lo cual se estableca
un mecanismo de participacidn en el seno de la
Delegacion Alvarp Obregon. donde e forma
conjunta avloridades del Departamenta del Distrito
Federal. Asamblea de Represantantes del Distrito
Federal, Asociaciones de Hesidentes en las
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calonias Chimalistac ¥ Hacienda de
Guadalupe-Chimalistac, Asociacién de Vecinos
Hacienda de Guadalupe Chimalistac, AC,
Asociacidon de Vecinos de Chimalistac, AC vy
propistarios, determinardn los reguerimientos y
procedimientos . para dictaminar las  acciones
comespondientes.

Las normas que se sefalan en &l punto segunda
serdn aplicadas por la Direccidon Genaral de
Reordenacién Urbana y Proteccidn Ecoldgica vy por
ia Delegacion del Departamento del Distrito Federal
en Alvare Obregaon, en el ambito de sus respeclivas
competencias.

Se creara un grupo de trabajo, mismo que se
instalara en la Delegacidn Alvaro Obregon, con la
participacién de la Contralorla General del
Departamente  del Distrite Federal, Direccidn
Saneral de Reordenacion Urbana y Preteccidn
Ecoldgica, la Delegacidn del Departamento del
Cristrito Federal en Alvaro Obregon, |a Asambiea de
Representantes del Distrite  Federal, las
asociaciones de residentes de las colonias
Chimalistac y Hacienda de Guadalupe-Chimalistac,
y la Asociacitn de Vecinos de Chimalistac AC
Asociacion de Vecinos Haciends de Guadalupe
Chimalistac A.C. para regulanzar todos aguellos
giros que acrediterr tener derechos legitimamente
adquiridos, conforme a 08 siguientas reguisitos,

1.- Recabar en el madulo de informacidn en |a
Delegacian Alvaro Obregdn una sollcltud para 1a
constancia de acreditacion de use-del suelo por
derechos adguindos.

2.- Entregar en la Delegacion Alvaro Obregan la
solicitud debidamente acompafiada con oS
siguientes documentos: .

a) Carta compromiso.

b} Acta notarial en la que se cerdifiquen tres
documentos, uno anterior a 1982, yio otro de 1987
a 1988 y uno reciente (méximo dos meses) asl
come el testimonip de los miembres da a
gasociacién de residentes, quienes junio con los
vecings de la zona afirmen gue &l gire ¢ actividad
respectiva ha estado funcionando a partir ds
determinada fecha hasta el dia del testimonio.

¢) Recibo del pago de derechos efectuado an la
Tesorerla del Departamento del Distrito Federal,
para el tramite de la constancia de acreditacién de
uso del suelo por derechos adquindos.

d) Copie de la identificaciin personal del
sclicitanta.

e} Permisos y/o licencias legalmente obtenidos
en su oportunided y donde se ampare |a
gonstruccidn yfo af uso.

El Ragistra del Plan {(programa) Director, la
Delegacién del Departamento del Distrite Federal en
Alvaro Obregdn y [as oficinas de licancias en los
colegios de arquitectos e Ingenieros, comunicardn
mensualmente a la  Direccidn  General de
Reordenacién Urbana y Proteccidn Ecolbgica, a la

Junta de Vecinos, a las asociaciones de residentes
de las colonias’ Chimalistac y Hacienda de
Guadalupe-Chimalistac v la Ascciacidén de Vecinos
de Chimallstac AC., Asociacidn de Vecinos
Hacienda de Guadalupe Chimalistac AC., Ia
expedicién de licenclas de usos del sueld, licencias
de construccidn vy licencias de funcionamiento,
expedidas para la Zona objeto del presents
Acuerdo.

TRANSITORIOS

PRIMERQ.- Los incrementes a la dehsidad de
vivienda, las licencias de uso del suele y las
licencias de construccidn necesarios para el
aprovechamiento de use del suelo en la ZEDEC
colonias "Chimalistac ¥ Hacienda de
Guadalupe-Chimalistac”, materia del presente
instrumanto que se ancuentren en trémite con
anterioridad a la fima de este Acuerdo, se
despacharah conforme a Ia  nermatividad
establecida dentro de la presente ZEDEC.

Las sohciudes de prérmega de los documentos
anteriormente citados se expediran confarme a 1a
nometividad del presente Acuerdo, excepto las
licencias de construccién que serdn prorrogables
sola en el caso de haberse rnicladd la obra.

SEGUNDO.- La vigencia del presente Acuerdo
sera de 20 afios, a partir de |a fecha de su
inseripeidn en el Registro del Plan (programa)
Director. Durante este tiempo no sa autorizardn
modificacienes ni  inconformidades a  dicho
programa. Al térming de este plazo corresponderd a
la Direccion General de Reordenacién Urbana vy
Proteccién Ecoldgica, a las asociaciones de
residentes de las colonias Chimallstac y Hacienda
de Guadalupe-Chimalistac ¥y la Asociacidn de
Yecinos de Chimalistas AC., Asociacion de Yedinos
Hacenda de Guadslups Chimalistac AC.  su
avaluaciin y su revisién; en caso de no realizarse esta
revisibn, el programa de la ZEDEC colonias
"Chimalistae y "Hacienda Guadalupe-Chimalistac”,
continuara vigente,

TERCERO.- Publiquese en & Diaric Oficial de

la Federacién y en la Gaceta Ofigcial del
Departamento del Distrito Federal,

CUARTO.- Incribase en el Regislro del Plan
fprograma) Diractor para el Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.

QUINTO.- El presente Acuerdo entrara en vigor
al dla siguiente de su inscripcion en &l Registro del
Plan {pregrama) Director para al Desamello Urbano
del Distrito Faderal.

Atentamente
Sufragio Efectivo. No Reeleccion

Meéxico, DF., a los 24 dias del mes de
gaptiembre de 1993.- E| Director General de
Reordenacidon Urbana y Proteccién  Ecoldgica,
Jorga Bamboa de Buen .- Ribrica.
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