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DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL

ACUERDO medinute ¢l cual se declara Lona Especial
de Desarrollo Controlado y se aprueba la normatividad
para el mejoramiento ¥ rescate del Centro Histérico de
Coynacdin, DK,

Al margen un sello con el Escudo Nacional, aue
dice: Estados Unidos Mexicanos - Depanamento dei
Distrito  Federal-  Direccign General de
Recrdenacion  Urbana ¥ Proteccién Ecolégica -
Direccion del Pragrama de Desarrollo Urbana.

ACUERDO POR EL QUE SE DECLARA ZONA
ESPECIAL DE DESARROLLO CONTROLADO ¥

SE APRUEBA LA NORMATIVIDAD PARA EL
MEJORAMIENTO ¥ RESCATE DEL CENTRO
HISTORICO DE COYOACAN, DISTRITO

FEDERAL

Con fundamento en lo dispuesto en jos anticulos
26 y 27 parrafo tercero de la Constitucitn Polilica de
los Estados Unidos Mexicanos: 1o, So. vy 44 de |a
Ley Organica de la Administracion Publica Fedaral:
lo., 30., 40, S0, 12, 28, 31, 32, 33, 35, a7,
fracciones Il y IV, 44, 45 46 y 47 de |a Ley General
de Asentamientos Humanos: 1o., 9a 12,20y 21 de
la Ley de Planeacion, 1o do., 13, 14, 15, 18, 20
fracciones |, VIL VIll y IX de la Ley Organica dal
Departamento del Distifo Federal, to. 20.. 3o,
fracciones il, 1l y Vi1, 40 S0., Bo., fracciones | 11 111
IV VI XNy XIV, To., Bo., Bo,. 10, 11,13, 14, 15, 18,
40. 41, 43 44, 45 46 47, 48, 49, 53, 54, 79, B7. 88
y B9 de la Ley de Desarralio Urbano del Distrito
Federal, 1o., 20, 3o. 40, 13 y 25 y tercero
iransiiorio  del Reglamento Interior del propio
Departamento; y Acuerdo de fecha 3 de julio de
18980 del ciudadano Jefe del Departamento  dal
Distrito Federal, y

CUONSIDERANDO

Uue el ordenamiento del desarolia urbano del
Distrito Federal, constifuye un imperativo a resolyer
para la_sociedad aclusl y para las generaciones
fuluras. mismas que el gobierno de la ciudad ha
enfrentade a través de una asliralegia sustentada en
el Sistema Nacional de Planeacian.

Que & Departamento del Distrito Federal esta
facultado para declarar las Zonas que dentro del
area de desarrclle urbano se constiluyen como
'EsErvas, o deban eslar sujetas a caracteristicas
especiales de desarrollo, asi como los espacios
dedicados & la conservacion ¥ al mejoramiento.

Jue con base en el acuerdo del ciudadano Jefe
del Departamento del Distrito Federal da fecha 31
de julio de 1990, publicado en al Diario Oficial de la
Federacion el 6 de agosto del mismo afo, se
delegan facullades al suscrito para emitir acuerdos
para planear y ordenar el desarrollo urbana en al
Distrito Federal

Que el Programa General del Plan (programa)
Director. es un instrumento normative gue deriva de
la Ley del Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
para llevar a cabo el proceso de ordenamiento
termitorial del Distrito Federal, y que su finalidad se

encamina a integrar en un todo coherente y
armonico, las politicas, objetivos, estrategias,
programas  y acciones gue de & aimanan

incorporando  la  experiencia denvada de Ia
aplicacién de la normatividad ¥ su impacio en la
comunidad.

Que por Acuerdo de fecha 17 de junio de 1987,
volumen |, y por Acuerdo del 19 de junio de 1987
volumen ||, Ia Jefatura del Deparlamento del Distrito
Federal aprobé la version 1987 del Programa
General del Programa Director de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, publicado en el Diario Oficial
de la Federacidén y en la Gaceta Oficial del
Departamento del Distrifo Federal, los dias 18 y 30
de julio de! mismo afio, respeclivamente, e inscrilo
en el Registro del Plan (programa) Direcior para el
Desarrollo Urbano del Distrilo Federal al 26 de
agosio de 1987, acta numero 7, a fojas 21 a 27 del
ibra uno, volumen 1o, del Frograma General,
eslableciendo las politicas. esltrategias y lineas de
aCcion para la ordenacion del lerritorio del Distrito
Federal, a partir del analisis de la situacion que
guarda &l mismo en funcian de los Us0s y destinos
del suelo, la poblacian y la dolacién del
equipamiento urbano e infraestructura de servicios

Que el Programa General del Plan (programa)
Director de Desarrolio Urbano de Distrito Federal,
Wene entre otros objetivos establecer los usos,
reservas y destinos del suelo en zonas de alteracion
ecologica, sefalar los limites de crecimienta de las
areas de habilacién que se encuentran dentro de su
perimelro para lograr un  equilibrio ecologico vy
mejorar la calidad de vida de sus habitantes, asi
©Omo na inducir el crecimiento, para regular las
acluales ftendencias de crecimiento y la
conservacion de las dreas verdes de |a Zona

Que por Acuerdo volumen lil de fecha 19 de

Junio de 1987, la Jefalura del Departamento del

Distito Federal, aprobd |a version 1987 de los
programas parciales de desarrglio urbano
delegacionales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn y en la Gaceta Oficial del Departamento
del Distrito Federal, los dias 16 y 30 de julio de
1987, respectivamente e inscrito en el Registro del
Plan (programa) Director para el Desarrollo Urbana
del Distritc Federal, el 28 de agosto de 1887, actas
numeros 35 a la 51, a fojas 98 reverso a 143 del
libro Il volumen Il de planes parciales.

Que se hace necesaria g Implementacidn de
normas que regulen aquellas zonas que cuentan
con lodos los servicios como es la Zana Especial de
Desarrofio Controlado (ZEDEC) Centro Histérico,
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que cuenta con la declaraloria como Zzona de
monumentos historicos en  la Delegacion  de
Coyoacan, conforme al Decreto por el que Se
declara una zona de monumenios histéricos en |a
Delegacion  Coyoacan, DF.. con e perimelro,
caracteristicas y condicionas gque Ssg m@ncionan,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
19 y 20 de diciembre de 19490, donde Ila
reqgenaracion, restauracion y mejoramiento es de
mayor importancia en ia planeacion urbana de |a
Civdad de México

Que los barmos que comprende el presente
Acuerde forman parte de una de las zonas histoncas
mas impontantes de la Ciudad de México y se
encuentran entre los mejores conservados a nivel
nacional por lo que su permanencia es de utilidad
publica, ya que forman un todo armonico entre 1as
plazas y calles aledafias, mismas que €s NEcesano
conservar con ¢l frazo y la imagen urbana aclual y
con el uso  habilacional como vocacion
pradominanis

(e la ejecucion del presente Acuerdo obedece
a las acciones urbanas relativas al ordenamiento Y
requiacion del desarrolio urbano de las zonas que
sufren la evolucion de! fendmeno de crecimiento y
gque se ha delenorado can al tiempo, la
conservacion de los sectores de dicha zona y in
determinacion de las bases que sean necesanas
para #sias

Que e Programa Parcial de Desarrollo Urbano
de la Delegacon Coyoacan, version 1987,
delerming la mejor combinacion de usos para el
aprovechamento del suelo en sus aress y predios, y
para o meor logro de eslos proposilos  de
planeacion y zonificacion urbana se hace necesano
=l establecimiento de zonas especiales de desarrollo
cortirolade (ZEDEC). entre las que se incluye el
Centro Historico de Coyoacén, de gran imporancia,
por tratarse de una Zona histonca y colomal que
forma pane del patrimonio nacional

Oue de acoerdo a3 los esludios  [BCNICOS
realizados por  la  Direccion Genaral de
Reordenacion Urbana y Proteccion Ecologica del
Deparamento del Distrto Federal, la citada zona
presania  caracteristicas espociales para &l
desarrolio de usos y destinos encaminados a 1a
conservackn y preservacion de la zona histonca y
patnmonial de la Delegacion Coyoacan y de las
areas arboladas. asi como para la consiruccion de
vivienda limitada y la generacion de SBMVICIOS
basicos para la zona materia del presenie Acuerdo.

Gue la nterpretacion y aplicacion de las
disposiciones que se denvan de la normatividad del
programa de mejoramiento y rescale de la Zona
Especial de Desarralio Controlado (ZEDEC) Centro
Hislanco de Coyoacan, Sera una facultad exclusiva

NIARICOFICTAL 55
# ——

_#

de la Direccion General de Reordenacion Urbana
Proteccion Ecolégica en el ambito de  sU

- compelencia, tomando en consideracidn la opimon

de la Delegacién, asociaciones de residentes de los
bamios que conforman el Centro Histonco de
Coyoacén y ias asociaciones civiles: "Asociacion de
Amigos y Residentes del Ceniro Histonco de
Coyoacan, AC", "Patronato de Amigos del Centro
Histérica de Coyoacan, AC" "Asociacion Pro-
Conservacion y Defensa del Barrio de la Conchila.
AC" y la "Asociacion de Residentes del Barmo de
Santa Catarina y San Francisco, Coyoacan, A, cr

Cue las razones de beneficio social que maotivan
el presente-Acuerdo, son principalmente establecer
al mejoramiento y el marco normativo de la zona.
mediante la realizacion de acciones concerladas
entre los diferentes grupos exislenles en el Centro
Historico de Coyocacan, mejorando con ello |as
condiciones de vida de la poblacion de esa Zona ¥
de las circunvecinas: distibuyendo equitativamenie
los beneficios y cargas del proceso de desarrolio
urbano, evilando que se edifiquen © amplien
construcciones sin garantia de segundad para sus
usuanos y el cumplimiento de normas especificas
que aseguien una adecuada distribucion de usDSs
del suelp, preservando su valor histonco como
painmonio social

Las normas técnicas que se eslablezcan
deberan regir &n lo sucesivo a las edificaciones, su
ulilizacién y el aprovechamiento del uso del suelo en
general, por lo que he tenido a bien expedir &l
siguienta;

ACUERDO

PRIMERO.- Se declara Zona Especal de
Desarrollo Controlade (ZEDEC) y se aprueba su
normatividad a la zona que se denomina "Centro
Histarico de Coyoacan®, cuya poligonal corresponde
principaimente al limite que sefala el Decreto por el
que se declara una zona de monumentos hislGricos
en la Delegacion Coyoacan, DF publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 19 y 20 de
diciembre de 1890 y cuyos limiles son:

Partiendo del punto ubicado en el ¢ruce de los
gjes de la avenida Universidad y avenida Progreso-
avenida G Pérez Valenzuela: y continuando por el
eje de la avenida Progreso-avenida G. Ferez
Valenzuela, hasta entroncar con el eje de la calle
Melchor Ocampo, y continuando por el eje de la
calie Melchor Ocampo, hasta entroncar con el eje de
la avenida Francisco Sosa; y continuando por el eje
de la averida Francisco Sosa. hasia enlroncar con
al gje de la calle Encantada; y continuando por el
eje de la calle Encantada, hasta entroncar con &l eje
de la avenida Ayuntamiento; y conlinuando por el
eje de la avenida Ayuntamiento hasta llegar al
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limite posterior de los predios que dan frente al
paramento sur de Belisario Dominguez; y
continuando por dichos limites postenores, hasta
entroncar con el eje de la calie Tres Cruces ¥
continuando por el gje de la calle Tres Cruces, hasla
entroncar con el paramento frontal de Jos predios
que dan al Sur de Jardin Centenario, Plaza Hidalgo
& iglesia de San Juan Bautista: hasta entroncar con
el eje de la calle Caballo Calco; y continuando por el
€je de |a calle Caballo Calco, hasta encontrar el ee
de la avenida Hidalgo; y continuando por el &je de la
avenida Hidalgo, hasta entroncar con af limite
postenor de! predio que hace esquina con la caile
de Allende y continuando por el limite posterior de
los predios que tienen frente al paramento MNorte de
la avenida Hidalgo, y continuando por el eje de |la
avenida Hidalgo. hasta entroncar con el limite
onente del Museo de Culturas Populares. hasta
entroncar con el limite posterior de los predios con
frente al paramento norte de |a avenida Hidalgo, y
continuando por esos limites, hasta entroncar con el
limite poniente de la Casa de Cuna; vy continuando
por el eje de la avenida Hidalgo, hasta entroncar
con el eje de la calle Morelos; y continuando por ese
eje, hasta entroncar con e limite postenior de los
predios que tenen frente al paramento norte de la
avenida Hidalgo y continuando por los limites, hasta
entroncar con el eje de la calle de Vicente Garcia
Tarres, y continuando por el eje de la calle Vicente
Garcia Torres, hasta entroncar con el eje de la calle
Tepalcatitta: vy continuando por el e de |la calle
Tepalcatitia, hasta entroncar con el gje de la calle de
Asia; ¥ conbinuando por el eje de la calle Asia, hasta
entroncar con el eje de la avenida Miguel Angel da
Quevedo, y continuando por el gje de la avenida
Miguel Angel de Quevedo, hasta entroncar con el
eje de la avenida Universidad: v continuando por el
@je de avenida Universidad, hasta entroncar can el
eje de la avenida Progresoc-avenida G. Pérez
Valenzuela, donde cierra la poligonal de este
perimetro. Los cuales se indican en el plano de
usos del sueio anexo, la cual forma parte
inseparable de este Acuerdo,

El poligono gue se delimita a continuacion y que
corresponde a la ZEDEC colonia del Carmen,
pereneciente al Cenire Historico de Coyoacan y
que se encuentra normado dentro de la ZEDEC
colonia del Carmen, serd objeto de un anilisis
postenar  conjuntamente con la  Asociacian de
Residentes de la colonia del Carmen. Coyoacan,
AC. el Comité para la Defensa de la colonia dal
Carmen, A.C., Coyoacan y la Asociacion Ecolégica
Coyoacan, AC. y para al pefimetro del Centro
Histdrico, a las asociaciones civiles: Asociacian de
Amigos y Residentes del Centro Histérico de
Covoacan, AC el Patronato de Amigos del Centro
Historico de Coyoacan, AC. ¥ la Asociacién Pro-
Conservacion y Defensa del Barrio de la Conchita: a
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fin de unificar criterios del uso del suelo dentro de
los limites que a continuacion se detallan:

Partiendo del punto ubicado en el crucea de los
ejes de la calle G. Pérez Valenzuela ¥ Meichor
Ocampo; y econtinuando por el eje de la calle
Meicher Ocampo, hasta entrancar con el eje de la
calle Belisario Dominguez: y continuando por el gje
de la calle Balisario Dominguez, hasta entroncar con
el eje de la calie Tres Cruces: ¥ continuando por el
eje de la calle Tres Cruces, hasia enlroncar con el
ej@ de la calle Cuauhtémoc: y conhinuando por el eje
de la calle Cuauhtémoc, hasta entroncar con el
eje de la calle Allende; y continuando por el eje
de la calle Allende. hasta entroncar con &l eje de la
calle Moctezuma y continuando por &l eje de la calle
Moctezuma; hasta entroncar con el gje de la calle
Vicente Garcia Torres y continuando por el eje de la
calle Vicente Garcia Torres; hasta entroncar con el
limite posterior de los predios que dan frente a la
avenida Hidalgo en su paramento norte; y
continuando por dichos limites hasta entroncar con
el eje de la calle Morelos; y continuando por el gje
de la calle Morelos, hasta entroncar con el eje de la
avenida Hidalgo. y continuando por el ee de
avenida Hidalgo, hasta entroncar con el limite
poniente de la Casa de Cuna; y continuando por ese
limite hasta entroncar con el lindero posterior da los
predios que dan frente al paramento norle de la
avenida Hidalgo, y continuando por ese lindero,
hasta entroncar con el limite oriente del Museo de
Culturas Populares y continuando por ese |imite
hasta entroncar con el eje de la avenida Hidalgo; y
continuando por ese eje hasta entroncar con el
limite poniente de este museo: ¥ continuando por
ese eje, hasta enlroncar con el limite posterior de
los predios que tienen frente al paramento norte de
fa avenida Hidalgo; y continuando por ese limite,
hasta entroncar con el limite anente del predio que
hace esquina con Allende; y continuando por ese
limite hasta entroncar con el 2je de la avenids
Hidalgo, v continuando por ese eje hasta entroncar
con el eje la calle Cabalio Calce: y continuando por
el eje de la calle Caballo Calco, hasta entroncar con
el paramento frontal de los predios que dan al Sur
de Jardin Centenario, la plaza Hidalgo y de la iglesia
de San Juan Bautista: ¥ continuandoc por dichos
limites hasta entroncar con el gje de la calle Tres
Cruces; y continuando Por e eje de la calle Tres
Cruces, hasta entroncar con al limite posterior de los
predios que se dan frente al paramento sur de la
calle Belisario Dominguez; ¥ continuando por dichos
limites hasta entroncar con ef Eje de la avenida
Ayuntamiento; y continuando por el eje de la
avenida Ayuntamiento, hasta entroncar con gl eje de
la calle Encantada; y continuando por el eje de la
calle Encantada, hasta entroncar con al eje de |a
avenida Francisco Sosa; y continuando por el eje de
la avenida Francisco Sosa. hasta entroncar con el
eje de la calle Melchor Qcampo; y eontinuando por
esle eje hasta cerrar Ila poligonal,
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SEGUNDO.- El preseme Acuerdo establece la
normatividad para el aprovechamiento del uso del
suelo, mediante la aplicacion de la zonificacion
secundaria y normas complemeniarias de los
predios y edificaciones que se encueniran
comprendidos dentro de la zona materia del
presente  Acuerdo, asi como determina las
modalidades para el aprovechamiento del uso del
suelo y el tratamiento que debe darse a los usos
catalogados como exislentes por  pane de
autoridades y particulares, y la tabla de usos del
suelc para la Zona Especial , de Desarmolio
Controlado (ZEDEC) Centro Historico de Coyoacan,
que-a continuacion se detallan y que aparecen an el
plano de usos de suelo, que forma pane integrarite
2 inseparable del presenie Acuerdo.

TERCERO.- El uso del suelp autonizado para los
predios ubicados al intenor de |a ZEDEC es el
habitacional unifamiliar, permitiéndose la
construccién de una vivienda de acuerdo al lote tipo
indicado &n el plano de uso del suelc anexo 0 en
cada predio oficialmente reconocido a la fecha, con
proyecios que cumplian con el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, y |os
reglamentos  de  los  Institutos  Nacional de
Antropologia e Historia (INAH) y del instiulo
Macional de Bellas Artes (INBA) y las normas
especificadas en este Acuerdo; asimisme, se indican
las excepciones para usos distintos al habiacional,
con las condicionantes particulares para su
desarrolio

Normas complementarias generales

En caso de nuevas construcciones de uso
comercial, de oficinas yo servicios en la zona
permitida (Migue! Angel de Cuevedo) por estas
normas complementarias, aquellas deberan contar
con accesos y salidas exclusivamente por el frente
que da a sus vialidades, debiendo contar en su
interior con el espacio suficiente para la realizacion
de maniobras vehiculares, sin alterar v obstruir la
via pablica. Las nuevas conslrucciones de uso
habitacional plunfamiliar podran lener accesos Yy
salidas por calles secundarias

Areas vardes

Las zonas secundarias, indicadas en el plano de
uso del suelo como AV (dreas verdes y espacios
abierios), no podran fener cambios de uso de suelo,
por lo gue deberan mantener su uso de area verde
inalterable, se consideran como dreas verdes y
espacios abiertos los parques, jardines, plazas y
atrios, camellones y los prados de las aceras de uso
publico o de propiedad del Departamento del Distrito
Federal

Alturas

Las alluras expresadas dentro de |a
normalividad y plano de uso del suelo, se
consideraran @ partir del nivel de ia banqueta, sin
considerar exclusivamente linacos conforme se
indica en el plano anexo al presente Acuerdo,
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Superficie libre de construccion

Para todos los predios que se encuentran dentro
del perimetra de la ZEDEC "Centro Historico de
Coyoacan”. la superficie libre de consiruccion sera
proporcional a la superficie del terreno, que a
continuacion se indica, que se especfica ya
incrementada a lo que requiere el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal wvigente.
excepto donde la norma complementaria particular
lo especifique, en cuyo caso, ésla tendra pnondad y
podra ser utlizada como estacionamignto con
maternal permeable.

Areas libres para usos comerciaies, usos de
oficinas, ylo usos de servicios

SUPERFICIE DEL PREDIO  SUPERFICIE LIBRE

DE CONSTRUCCION
INCREMENTADA
Menor & 500.00 m? 25%
De 501 hasta 2000 m? 30%
De 2001 hasta 3500 m? 5%
De 3501 hasta 5500 m? 40%
De 5501 m? en adelante 45%

Estacionamiento

Los futuros desarrollips deberdn cumplir con 1o
establecido por el articulo 80 del Reglamenio de
Construcciones para el Distito Federal. mas los
incremenlos gue se sefialan enseguida, debiendo
locatizarse dentro del predio que los ongina, excepto
en aquellos predios catalogados como monumentos
por el Instituto Nacional de Antropologia e Histaria
(INAH} ylo por el Institulo Macional de Bellas Artes
(INBA) los cuales podran contar con cajones de
estacionamiento en otro predic dentro de la zona de
acuerdo a lo establecido en el ariculo tercero del
Acuerdo publicado en el Diario Oficial de la
Federacion &l dia 8 de abnl de 1891,

Uso habitacional

TIPO DE EDIFICACION NUMERO REQUERIDO
DE CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO

Vivienda unifamiliar
o plurifamiliar

De 120.00 m? hasta 200.00 m?

de construccién 2 por vivienda
De 201,00 m? hasta 300.00 m?

de construccion 3 por vivienda
De 301.00 m? de

consiruccian en adelante 4 por vivienda

De los requerimientos sefialados para vivienda
plurifamiliar, s& debera proporcionar un 15% mas de
cajones de estacionamiento para visitantes, los
cuales deheran estar claramente sefialados,
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Se exceptuan de astos requermientos a las
viviendas existentes actualmente en renta que se
constiluyan en régimen de condominio.

Usos comercial, oficinas y/o servicies.

TIPO DE EDIFICACION REQUERIMIENTO DE
CAJONES

(UN CAJON POR CADA)
OFICINAS
Cficinas (hasta 500 m?) 25.00 m?
Oficinas (mas de 501 m3) 30.00 m<
SERVICIOS
Venta de ariculos en 30.00 m®
general
Sucursales de banco 10.00 m*

Museos, casas de cultura.

conventos, escuelas y olros 5.00 m?

Excepciones a la normatividad vigente
Licencia de usa del suelo

- La licencia de uso del suelo debera tramitarse
en forma previa a la licencia de construccion y la
requenran  umcamente las  edificaciones  yio
aprovechamienio de predios sefalados en el
articulo 53 del Reglamento de Construcciones para
el Distrilo Federal, para los usos de suelo
autonzados en el Programa de la ZEDEC "Centro
Historico de Coyoacan”

- Las resincciones especificadas en esta
declaratoria, seran las Onicas vigenles para la
ZEDEC "Centro Hislérico de Coyoacan”, por lo que
se dejan sin electo todos los acuerdos vy
disposiciones anteriores, relacionadas con el uso y
aprovechamiento del suelo, con excepcion de la Ley
Federal sobre Monumenios y Zonas Arqueclogicas,
Artisticos e Histdricos del 28 de abril de 1972 vy el
Reglamento para las Zonas Histéricas de Coyoacan,
Villa Alvaro Obregon y Tlalpan.

Articulo 28 del Reglamento de Zonificacién

- De conformidad con lo establecido por el
Reglamento de Zonificacién para el Distrito Federal
el arliculo 28 de este crdenamiento no es aplicable
4 los inmuebles localizados en la ZEDEC "Centro
Historico de Coyoacan” por ser una deciaratoria
especifica.

Sistema de transferencia de potencialidad

- En la zona del Centro Historico de Coyoacan,
no se aplicara el Acuerdo del Sistema de
Transferencia de Potencialidad de Desarrolio del
Centro Historico de la ciudad, Acuerdo 0028 y
Cirgular 1 (1) 88 del 29 de junio de 1988, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién &l dia 19 de
julio de 1988

Sistema de Incremento al
viviendas e intensidades

- Dentra del perimeiro de la ZEDEC Centro
Histanco de Coyoacan, no se autoriza la aplicacion
de los Acuerdos de incremento a la vivienda de
interes social de tipo medio y residencial, de fecha

numero de

189 de junio de 1987 y 6 de diciembre de 1989,
respectivamente, ambos publicades en el Diario
Oficial de la Federacidn los dias 16 de julio de
1987 ¥ 21 de diciembre de 1989, ni el incremento de
intensidades de construccion. -

- En el perimetro de la ZEDEC objeto el presente
Acuerdo, no serdn aplicables las nomma
complementanas generales para el Distrito Federal,
que fueron autorizadas en el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Delegacional 1987, o las de
caracler general que se publiquen,

Normas complementarias particulares
Vivienda unifamiliar

En el poligono que se delimita, partiendo del
punic ubicado en el cruce de los ajes de la calle del
Rio y avenida Progreso; y continuando por el eje de
la calle avenida Progreso, hasta entroncar con el eje
de |a calle Tlapancalco, y continuando por el aje de
Ia calle Tlapancalco, hasta entroncar con el eje de
Francisco Sosa; y continuando por el eje de la calle
Francisco Sosa, hasta entroncar con el eje de Ia
calle Zaragoza, y confinuando por el eje de la calle
£aragoza, hasta entroncar con el eje de la calle
Duice Olivia; y continuando por el eje de la calle
Dulce Olivia. hasta entroncar con el eje de la calle
de Pino: y continuando por &l eje de la calle de Pino,
hasla entroncar con el eje de la calle Moctezuma: ¥
continuando por el eje de la calle Moctezuma, hasta
entroncar con el eje de la calle Arco; y continuando
por &l &je de la calle Arco, hasta entroncar con el
limite posterior de los predios que dan frente al
paramentc norte de la avenida Miguel Angel de
Quevedo; y continuando por dichos limites hasta
entrancar con el paramento posterior de los predios
que dan frente a la avenida Universidad: vy
continuando por dichos limites hasta entroncar con
el cruce del eje de ia calle Francisco Sosa y del Rio
¥y continuando por el eje de la calle del Rio. hasta
cerrar la  poligonal, donde se permitira la
construccion de una vivienda por cada 1000.00 m?
que es el lote tipo, debiendo mantener una
superficie libre del 40% como minimo, de la cual un
minimo del 50% deberda permanecer como area
jardinada y el 50% restanle podra ser utilizada como
estacionamiento con material permeable y su allura
maxima serd de hasta 7.50 m sobre &l nivel de
banqueta.

En el poligono que se delimita, partiendo del
punto ubicado en el cruce de los ejes de la calle del
Tlapancalco y la avenlda Progreso;. y continuando
por el eje de la avenida Progreso, hasta entroncar
con el eje de la calle G. Pérez Valenzuela: y
continuando por el eje de la calle G Pérez
Valenzuela, hasta entroncar con el eje de la calle
Meichor Ocampo; y continuando por el eje de Ia
calle Melchor Ocampo, hasta entroncar con af eje de
la calle Francisco Sosa, y continuando par el eje de
la calle Francisco Sosa, hasta entroncar con el eje
de la calle Encantada; y continuando por el eje de la
calle Encantada, hasta entroncar con el eje de la
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avenida del Ayuntamiento; y continuando por el gje
de la avenida Ayuntamienio, hasla entroncar con el
lindero posterior de los predios que henen frente al
paramenta  sur  de Belisarlo Dominguez; Y
continuande: por dichos limiles hasta enironcar con
el eje de la calle Tres Cruces, y continuando por el
eje de la calle Tres Cruces, hasta entroncar can el
gje de la calle Presidente Venushano Carranza, ¥
continuande por el eje de la calle Fresidente
Venustiano Carranza, hasta entroncar con el eje de
ia calle Pino: v continuando por el eje de la calle
Pina, hasta entroncar con el eje de la calle de Dulce
Olivia: y continuande por el eje de la calle Dulce
Olivia. hasta entroncar con el eje de la calle
Zaragoza, y continuando por gl eje de la calle
Zaragoza, hasta entroncar con el eje de la calle
Francisco Sesa: y continuando por el eje de |3 calle
Francisco Sosa, hasta entroncar con el sje de la
calle Tlapancalco, y continuando por el eje de la
calle Tlapancalco, hasta cerar la poligonal; y el
poligono que se delimita partiendo del cruce que
forman los ejes de Vicente Garcia Tomes y 1a calle
de Tepalcatitia. y continuando por el eje de la calle
Tepalcatitia, hasta entroncar con el eje de la calle de
Asia; y continuando por el eje de la calle Asia, hasta
entroncar con el limite postenor de los predios con
frente al paramento norte de la avenida Miguel
Angel de Quevedo; y continuando por dichos limites
hasta entroncar con el eje de la cerrada A. Zamora,
y continuando por el gje de la cerrada A. Zamora,
hasta entroncar con el eje de la calle Xochicaltitia; y
continuando por el eje de la calle *ochicaltitla, hasta
entroncar con el eje de la calle 5§ de Febrero; y
continuando por &l eje de |a calle 5 de Febrero,
haketa entroncar con el eje de la calle Caballo Calco;
y continuando por el eje de la calle Caballo Calco,
hasla entroncar con el eje de 12 avenida Hidalgo: ¥
continuando por el eje de |a avenida Hidalgo, hasla
antroncar con el limite onente del predio que forma
gsquina con Allende; ¥ comtinuanda par ese limite,
hasta entroncar con el limite posterior de los predios
con frente al paramento norte de la avenida Hidalgo,
y continuando por este limile, hasta antroncar con &l
limite poniente del Museo de Culturas Populares; y
siguiendo por ese limite hasta entroncar con el eje
de la avenida Hidalgo; y siguiendo por ese gje hasta
entroncar con el limite oriente del Museo de
Culluras Populares, y sigutendo por ese limite hasta
entroncar con el limite posterior de los predios con
frente al paramento norte de la avenida Hidalgo; y
continuando por esos limites hasta entroncar con el
limite poniente de la Casa de Cunal y continuando
por ese limie hasta enironcar con el eje de la
avenida Hidalgo: y confinuandoc por ese gje hasia
entroncar con € ejg de |a calle Morelos! y
continuando por ese eje hasta entroncar con el
limite posterior de los predios con frente al
paraments norte de la avemda Hidalgo, ¥
continuando por esos limites hasta entroncar con el
eje de la calie Vicente Garcia Torres; y continuando
con ese eje hasia entroncar con el ge de la calle
Tepalcatitia, cerrando ia poligonal. ¥ el poligono gue
se defimita partiendo del punio ubicado en el cruce
del eje de la calle Tres Cruces y Ia calle de Artes; y
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continuanda por el eje de la calle Tres Cruces, hasta

antroncar con el limite posterior de los predios que

dan frente a la avenida Miguel Angel de Quevedo. y

continuando por dichos limites, hasta enlroncar can

el eje de la calle Arca, y continuando por el eje de la

calle Arco. hasta entroncar con el eje de la calle
Zaragoza, y continuando por el eje de la calle

Zaragoza, hasta entroncar con el eje de la calle de

Artes: y continuando por el eje de |a calle de Artes:'
hasta cerrar la poligonal; donde se permitira la

construccion de una vivienda por cada 500 m? que

es & lote tipo, deblendo manitener una superficie

libre del 35% como minimo, de la cual un minimo

del 50% debera permanecer como area jardinada y

al 50% restante podra ser ulilizada como

estacionamiento con material permeable y su altura

maxima sera de 7.50 m.

En el poligono que se delimita, partiendo del
punto ubicado en el cruce de los ejes de la calle
Pino y Presidente Venustiano Carranza, Y
continuando por el eje de la calle Presidente
Venustisno Carranza, hasta entroncar con el eje de
la calle Tres Cruces y continuando por el eje de la
calle Tres Cruces, hasta entroncar con el paramento
sur de los predios con frente al sur de: jardin
Centenario, plaza Hidaigo e iglesia de San Juan
Bautista; y continuando por dichos limites hasta
entroncar con el eje de la calle Caballo Calco; ¥
continuando por el eje de la calle Caballo Calco,
hasta entroncar con el eje de la calle 5 de Febrero, y
continuando por el eje de la calie 5 de Febrero,
hasla entrancar con el eje de la calle Xochicaltitla, y
continuando por ¢l eje de la calle Xochicaltitia, hasta
entroncar con el eje de la cerrada A. Zamora; ¥
continuando por el eje de la cerrada A Zamora,
hasta entroncar con &l limite posterior de los predios
que dan frente al paramento nore de la avenida
Miguel Angel de Quevedo; y continuando por dichos
limites hasta entroncar con el gje de |a calle de Tres
Cruces, y continuando por el eje de la calle Tres
Cruces, hasta entroncar con el eje de la calle Arles,
y continuando por el eje de la calle Ares, hasia
entroncar con el eje de la calle de Zaragoza, ¥
continuando por el eje de la calle Zaragoza, hasla
entroncar con el eje de |a calle Arco; ¥ continuando
can el eje de la calle Arco, hasia entroncar con el
eje de la calle Moctezuma; y continuando por el eje
de Ia calle Moctezuma, hasta entroncar con el eje de
la calle de Pino; y continuando por el eje de la calle
de Pino, hasta entroncar con el eje de la calle
Presidente Venustiano Carranza; y continuando por
ese eje, hasta cerrar la poligonal y el poligono que
se delimita por el limite posterior de los predios que
dan frente al paramento norle y sur de la calle de
Higuera, entre la calle Caballo Calco y S Francisco
Figuraco, donde se permitird la construccion de una
vivienda por cada 300 m? que es el lote tipo,
deblendo mantener un superficie libre del 30%
como minima, de la cual un minimo del 50% debera
permanecer como area jardinada y el 50% restante
podra ser ulilizada como estacionamientoc con
material permeable, y su allura maxima sera
de 7.50m
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Vivienda plurifamiliar

Se podra construir mas de una vivienda en
aquelios predios con una superficle mayor al lote
lipo, de conformidad con la zonificacién secundaria
que le corresponda de acuerdo con el plano de usos
del suelo anexo que Ie corresponda, el numero de
viviendas sera el qgue resulte de dividir Ia superficie
total del predio entre el lote tipo (1000, 500 a 300
m?), cuando el resultado de una Fraccion decimal
sea mayor o igual a 0.5, se cerrara al nomero entera
inmediato superior; asl mismo y cuando la fraccion
decimal sea menor a 0.5, se ajustara al numero
entero inmediato infenor. La superficie minima por
vivienda en estos desarrollos plurifamiliares sera de
120 m* construidos por unidad de vivienda: por otro
lado, se respetara en el predio la superficie libre da
consiruccion en jos porcentajes que para tal efeclo
s& establece en la tabla respectiva de este acuerdo,
pudiendo ser utiizada como estacionamiento
empieando material permeable: la construccidn
podra alcanzar una altura maxima de hasta 7 50 m.
sobre el nivel medio de banqueta, excepto donde la
naorma complementaria particular  indique o
conirana, an cuyo caso, ésta tendrd prioridad.

Predios con frente a |la avenida Miguel Angel
de Quevedo, entre la avenida Universidad y la
calle de Asia

El uso del suelo sera habitacional unifamiliar yio
plurifamiliar y/u oficinas y/lo comercio, segun tabla
de usos del suelo permitidos con una altura maxima
de hasta 9.00 m. sobre &l nivel de banqueta, cuyos
accesos y salidas deberan ser exclusivamente por la
avenida Migue! Angel de Quevedo.

Predios con normatividad especifica

Para el predic ubicado en la calle Fermandez
Leal con nomeros oficiales 62 y 82 donde
aclualmente se ubica la fabrica de papel Coyocacan,
podrd tener un uso habitacional unifamiliar yio
plurfamiliar con una densidad de una vivienda por
cada 500.00 m?, una allura maxima de 7.50 m y con
un maximo de hasta 50 viviendas,

Los proyectos que se pretendan desarrollar an
los predios indicados en el plano de usos del suslo
anexo sobre |a calle Francisco Sosa seran motivo de
una evaluacion especifica por parte de |a
Delegacion Coyoacan, la Direccion General de
Reordenacion Urbana y Proleccion Ecologica y un
comite que para estos casos se establezca, el cual
eslara Integrado por un miembro del Patronato
Amigos del Centro Histérico de Coyoacan, A.C., un
miembro de la Asociacidn Pro-Conservacion ¥
Defensa del Barrio de la Conchita, A.C., un mismbro
de la Asociacion de Residentes del Barrio de Sanla
Catarina y San Francisco Coyoacan: AC. un
miembiro de la junta de vecinos de Coyoacan, por un
funcionario del Institulo Nacional de Antropologia e
Histaria (INAH), por el Direclor General de
Reordenacidn Urbana y Proteccion Ecologica y el
delegado del Departamento del Distrito Federal en
Coyoacan, gue para estos casos se establezca. con
€l proposito de autorizar un proyecto que se inlegre
alas caracleristicas de la zona,

Cuando este conformado el comité, establecers
los mecanismas de participacion y de opdracién, con
€. objeto de atender los casos que por sus
caracteristicas en materia de uso del suelo, generen

iregularidad y en su caso afecte al funcionamienio
de la Zona Especial de Desamolio Controlado del

Centro Historico de Coyoacan.

Zonificacion "ES"

Los predios sefalados en el plano  con
zonificacion "ES" (equipamiento de servicios,

administracion, educacién y salud, Museons, casas
de cultura e instalaciones religiosas), en este caso
escueias, laboratorios, cliricas, farmacias, oficinas
delegaciones gubernamentales, conventos, asilos,
restauranies, elc, podran continuar con al Uso
aciual sin ampliar sus instalaciones, pudiendo en el
caso de las escuelas modificar sus instalaciones,
siempre y cuando sea para mejorar  su
funcionamiento o su capacidad de estacionamiento:
para el resto de las instalaciones, en este caso:
laboratorios, clinicas, farmacias, oficinas
delegacionales o gubermnamentales, caza de |a
culfura, casa de la acuarela, conventos, asilos,
restauranies y comercios en general, podran
modificar sus acluales instalaciones, siempre y
cuando sea para mejofar su funcionamients o su
capacidad de estacionamiento sin que ellg implique
Incrementar la superficie construida. En el caso de
los predios con zonificacion "ES" que desaan
dedicarlo a ofro uso o se suspenda por mas de diez
meses el uso actual, solamente podra optarse por el
uso habitacional unifamiliar, sujetandose a las
normas que para el mismo especifica la ZEDEC
Centro Histarico de Coyoacan.

Remodelaciones

Cualgquier remodelacion que impligue demolicidn
y/o ampliacion de la construccion existente en mas
de un 30% se considerard como obra nueva y

debera apegarse a los requerimientos de este
Acuerdo.

Fusion de predios

Para los predios comprendidos denlro de la
ZEDEC Centro Histérico de Coyoacan, cuando la
fusion involucre terrencs de diferentes usos del
suelo permitidos, éstos se mantendran vigentes
para cada una de las partes ariginalmente
fusionadas; asi mismo cuando la fusidn invalucre
lotes con diferentes usos y alturas de construccian
permitidas, se aplicard la correspondiente a cada
uno de los predios originales, de conformidad con &l
plano de uso de suelo anexo que indica las alturas

Usos existentes

El programa de 1a ZEDEC Centro Historico de
Coyoacan revisara si los usos exislentes actuales
fueron o no pemmitidos conforme a algin plan o
programa antenior, o @ través del mecanismo de
modificacion o inconformidad: o sl se Justifican por
derechos legalmente adguiridos. quedando sujefos
@ una accidn posterior de verificacion ¥ en su caso
regularizacion o clausura, para lo cual se eslablece
un mecanismo de participacién en el seno de la
Delegacion, donde en forma conjunta las
aulondades del Departamento del Distrito Federal,
Junita de Vecinos, asociaciones de residenies del
Centro Histdrico de Coyoacan, asociaciones civiles
comprendidas dentro de la ZEDEC, determinaran
los requerimienios y procedimiantos para dictaminar
las acclones correspondientes. Los usos exisienies
regularizados o por regularizar, podran continuar
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con el usa actual pudiendo en el caso de las
escuelas modificar sus instalaciones siampre Yy
cuando sea para mejorar su funcionamiento o SuU
capacidad de estacionamiento, para el reslo de las
inslalaciones, en este caso laboratorios, clinicas,
farmacias, oficinas delegacionales o
gubermamentales, casa de la cultura, casa de |a
scuarela,  convenlos,  asilos, restaurantes Y
comercios en general, podrén modificar sus actuales
instalaciones, siempre y cuando sea para mejorar su
funcionamienio o su capacidad de estacionamiento,
sin que elio implique incrementar la superficie
construida

Para el caso del predio Vallarta 31-A de la Casa
de Tealro, respelara én Su funcionamiento 1o
seardado en el convenio de fecha del 28 de junio de
1004, suserito por el Delegado del Departamento del
Distrito Federal en Coyoacan la Asociacian Pro-
Conservacion v Defensa del Barrio de la Conchita,
AC. y |a Presidencia de la Junia de Vecinos de la
Delegacian Coyoacan

La constancia de zonificacion

En caso de adquinr y/o vender un inmueble o
iniciar un Wramite de permiso o licencia en la ZEDEC
Cenlro  Historico de Coyoacan, previamente se
debera obtener en las oficinas del Registro del Plan
(programa) Dwrector, en la Delegacion o en las
ventanillas de los colegios de ingenieros o
arquitectos. |a constancia de zonificacion de uso de
syels o el cerificado de zonificacion de uso del
suelo, los cuales contienen la infarmacién oficial
acerca de los usos del suelo, alluras de
edificaciones y normas lécnicas aphcables que
condicionen el aprovechamiento de un predic o
nmueble.

En caso de solictar licencia de construccion,
ampliacion o restauracion dentro de los limites de
psta ZEDEC, se requerira fue previamente al
gtorgamiento de Ias cencias respectivas, se
obtenga el visto bueno del Instituto Nacional de
Antropologla de Hisloria (INAH) o del Instituto
Nacional de Bellas Anes (INBA), segun
corresponda. en wvitud de que la zona asia
catalogada como zona de monumentos histaricos.

CUARTO.- Las normas gque se gefialan en &
punio segundo de este Acuerdo seran aplicadas por
la Direccion General de Reordenacion Urbana y
Proleccidn Ecologica y por la Delegacion  del
Departamenta del Distrito Federal en Coyoacan, en
gl ambito de sus respectivas compelancias

QUINTO.- Se creara un grupo de trabajo con la
participacién de la Delegacion del Departamento del
Distrito Federal en Coyoacan, la Contralaria Interna
de la Delegacion Coyoacan, la Direccibn General de
Renrdenacion Urbana y Proteccion Ecologica y ias
asociaciones de residentes de los distinlos barrios
que conforman el Centro Historico de Coyoacan y
las asociaciones civiles: Aspciacidn de Amigos Y
Residentes del Centro Histonco de Coyoacan, A C.,
Palronato de Amigos del Centro Histrico de
Coyoacan, A C., y la Asociacion Pro-Conservacion
y Defensa del Bamio de la Conchita, A. G, 13
Asociacion de Residentes del Bamio de Santa
Catanina y San Francisco Coyoacan, A C., para
regularizar odos aguellos giros que acredilen lener
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derechos legitimaments adquiridos, cuyos requisitos
se fijarén al establecerse el grupo de trabajo.

SEXTO.. El Registro del Flan (programa)
Director, la Delegacion del Departamento del Dislrito
Federal en Coyoacan y las oficinas de licencias en
los colegios de argutectos e ingenieros,
comunicaran mensualmente a la Direccion General
de Reordenacion Urbana y Proteccion Ecologica, a
la Junta de Vecinos, a las asociaciones de
residentes del Centro Histonico de Coyoacan y las
asociaciones vecinales y las asociaciones civiles
comprendidas dentro de la ZEDEC, la expedicion de
licencias de uso del suelo, licencias de construccion
y licencias de funcionamiento, expedidas para ia
zona objeto del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Las modificacionss al Programa
Parcial de Desarrollo Urbano para la Delagacion
Coyoacan, los incrementos a la densidad de
vivienda, las licencias de uso del suelo, |as licencias
de construccion, las constancias y certificados de
zonificacién de usos del suelo, necesarios para el
aprovechamiento de uso del suelo en la ZEDEC
"Centro Historico de Coyoacan”, maleria del
presente Acuérdo que se encuentren en tramite con
anterioridad &1 presente Acuerdo, se despacharan
conforme a la normatividad vigente en la fecha en
que fueron solicitados.

Las solicitudes de prorroga de los instrumentos
anteriormente .citados se expediran conforme a la
normatividad del presente Acuerdo, excepto las
licencias de construccién que seran prorrogables en
el caso de haberse iniciado la obra.

SEGUNDO.- La vigencia del presente Acuerdo
sara de 15 afios, al dia siguiente de su inscripcion
an el Registro del Plan {programa) Direclor. Durante
gste tiempo no se autorizaran modificacionas ni
inconformidades a dicho programa.

Al tarmino de este plazo correspondera a |a
Direccion General de Reordenacion Urbana
Proteccion Ecolégica, a las asociaciones de
residentes del Centra Histérico de Coycacan, a las
asociaciones de vecinos y @ las asociaciones civiles
comprendidas dentro de la ZEDEC, su evaluacion y
su revision: en caso de no rcalizarse esla revision,
el programa de la ZEDEC "Centro Historico de
Coyoacan” conlinuara vigente

TERCERO.- Publiquese en el Diario Oficial de
la Federacién y en la Gacela Oficial  del
Departamento del Distrito Federal,

CUARTO.- Inscribase en el Registro del Plan
(programa) Director para el Desarrollo Urbano dei
Distrito Federal.

QUINTO.- El presente Acuerdo fniciara  su
vigencia al dia siguienie de su inscripcion en el
Registro del Plan (programa) Director para el
Dasarrolio Urbano del Distrito Federal,

Ataniamente

Sufragio Efectivo. No Reeleccion.

México, Distrito Federal, a los veinticinco dias
del mes de noviembre de mil novecientos noventa y
cuatro.- El Director General de Reordenacion
Urbana y Proteccion Ecologica, Jorge Gamboa de
Buen - Rabrica.
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