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DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL

ACURRDO por el gue se declara Zona Especial de Desarrolle Controlado y se aprueba la normatividad para la
ealomia Jardines del Pedregal de San Angel, Ampliacion Orieate, Delegacion Coyoacan, . F.

Al margern un sello con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- Departamento del Distrito
Federal - Direccion General de Reordenacion Urbana y Proteccion Ecologica.- Direccion del Programa de
Desarrolla Urbano.

ACUERDO POR EL QUE SE DECLARA ZONA ESPECIAL DE D=SARROLLO CONTROLADOQ ¥ SE
APRUEBA LA NORMATIVIDAD PARA LA COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL DE 5AN ANGEL
AMPLIACION CRIENTE DELEGACION COYOQACAN, DISTRITO FEDERAL

COM FUMDAMENTO EN LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 10, Go., ¥ 44 DE LA LEY ORGANICA,
DE LA ADMINISTRACION FUBLICA FEDEZRAL; 1o, 30., 40., 90, 12, 28, 31, 32, 33, 35, 37, FRACCIONES I
¥ IV, 44 45 48 Y 47 DE LA LEY GEMERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, 10, 8o.. 12, 20Y 21 DE LA
LEY DE PLANEACION; 1o, 30., 13, 14, 15, 16, 20, FRACCIONES |, Vil VIl ¥ 1X DE LA LEY ORGANICA
DEL DEPARTAMENTS DEL DISTRITO FEDERAL, 1o, 2., 3o., FRACCIONES H T Y V. 40.. 50.. Bo.,
FEACCIONES | 0, IV WE XN Y X1V, 7o, 8o, B0, 10,11, 13, 14, 15, 18, 40, 47, 43, 44, 45 46, 47 48, 45,
3. B4, 79, 87, 88 ¥ B9 DE LA LEY DEL DESARROLLD URBANC DEL DISTRITS FEDERAL; 1o., 20., 3o.,
do., 13 Y 25 Y TERCERT TRANSITORIC DEL REGLAMENTOQ INTERIOR DEL PROP|D DEPARTAMENTO);
Y ACUERDD CE FECHA 31 DE JULIC DE 1930 DEL C. JEFE DEL DEPARTAMENTO BEL DISTRITO
FEDERAL. Y

CONSIDERANDC
QUE EL ORDENAMIENTO DEL DESARROLLC URBANG DEL DISTRITO FEGERAL, CONSTITUYE UN
IMPERARATIVG A RESOLVER PARA LA SQCIEDAD ACTUAL ¥ PARA LAS GENERACIONES FUTURAS,

MISMAS QUE EL GOBIERNC DE LA CIUCAD HA ENFRENTADO A TRAVES DE UNA ESTRATEGIA
SUSTENTADA EN EL SISTEMA NACIONAL DE PLANEACION,

QUE EL REPARTAMENTO DEL DISTRITD FEDERAL ESTA FACULTADO FARA DECLARAR LAS
ZOMAS QUE DENTRO DEL AREA DE DESARROLLO LURBANGC SE CONSTITUYEN COMO RESERVAS, O
DEBAN ESTAR SUJETAS A CARACTERISTICAS ESPECIALES DE DESARROLLO, ASlI COMOC LGS
ESPACIOS DEDICADDS A LA CONSERVACION Y AL MEICRAMIENTO.

QUE CON BASE EN EL ACUERDO DEL CILDADANG J=FE DEL DEFARTAMENTD DEL DISTRITO
FEDERAL DE FECHA 31 DE JULIO DE 1920 PLBLICADRO EN EL DIARIO OFICIaAL DE LA FEDERACION
EL 6 DE AGOSTC DEL WMISMO ANO, 5E DELEGAN FACULTADES AL SUSCRITO PARA EMITIR
ACUERDOS PARA PLANEAR Y ORDENAR EL DESARROLLO URBANC EN EL DISTRITO FEDERAL.

QUE EL PROGRAMA GENERAL DEL PROGRAMA DIRECTOR, ES UN INSTRUMENTO NORMATIVG
QOUE DERIVA DE LA LEY DEL DESARROLLD WRBANG DEL DISTRITO FEDERAL, PARA LLEVAR A CABO
EL PROCESD DE ORDEMAMIENTO TERRITERIAL DEL DISTRITG FERERAL, ¥ QUE SU FINALIDAD SE
ENCAMINA & INTEGRAR EN UN TODD CCOHERENTE Y ARMONICO, LAS POLITICAS, OBJETIVOS,
ESTRATEGIAS, FROGRANMAS ¥ ACCIONES QUE DEEL EMANAN INCORPORANDC LA EXPERIENCIA
DERIADA DE LA APLICACION DE LA NORMATIVIDAD Y SU IMPACTD EN LA COMUNIDAD,

QUE POR ACUERDO DE FECHA 17 DE JUNIC DE 1287 VOLUMEN |, ¥ POR ACUERDO DEL 19 DE
JUNIC DE 1987 VO_UMEN 11, LA JEFATLURA DEL CEPARTAMENTC DEL DISTRITO FERERAL AFPROBD
LA WERSICN 1987 DEL PROGRAMA GENERAL DEL FROGRAMA DIRECTOR DE DESARROLLO URBAND
DEL DISTRITO FEDERAL, PUBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION ¥ EN LA GACETA
QFICIAL DEL DEFPARTAMENTO DEL DISTRITC FEDERAL, LOS DIAS 16.Y 30 DE JULIO DEL MISMO ARNO,
RESPECTIVAMENTE E INSCRITO EN EL REGISTRO DEL PLAN (FROGRAMA) DIRECTORE FARA EL
DESARROLLO URBANQO DEL DISTRITO FECERAL EL 26 DE AGOSTO DE 1887, ACTA NUMERQ 7, A
FOJAS 21 A 27 DEL LIBRO UNOC, VOLUMEN 1o DEL PROGRAMA GEMEEREAL ESTABLECIENDO LAS
POLITICAS, ESTRATEGIAS Y LINEAS DE ACCION PARA LA DRDEMACION DEL TERRITORIO DEL
DISTRITO FEDERAL, A FARTIR DEL ANALISIE DE LA SITUACION QUE GUARDA EL MISMD EN
FUNCION DE LOS USOS5 Y DESTINOS DEL SUELD., LA POBLACION Y LA DOTACION DEL
EQUIPAMIENTO URBANC E INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS.

QUE EL PROGRAMA GENERAL DEL PLAN CGIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO
FEDERAL. TIEME ENTRE OTROS OBJETIWOSE ESTABLECER LOS US0OS, RESERVAS ¥ DESTINGS DEL
SUELD EN ZONAS DE ALTERACION ECOLOGICA, SENALAR LOS LIMITES DE CRECIMIENTD DE LAS
AREAS DE HABITACION GUE SE EMCUENTRAM DENTRC DE SU PERIMETRO FARA LOGRAR LN
EQUILIBRIO ECOLGICD Y MEJORAR LA CALIDAD DE VDA DE 5U5 HABITANTES, A5 COMO INDUCIR
EL CRECIMIENTO FOELACIONAL, PARA REGULAR LAS ACTUALES TENDENCIAS DE CRECIMIENTO.

QUE FPOR ACLERDC VOLUMEN Il DE FECHA 185 DE JUNMIC DE 1987, LA JEFATURA DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITG FEDERAL, APROBO LA VERSION 1987 DE LOS PROGRAMAS
PARCIALES DE DESARROLLO URBAND DELEGACIONALES, PUEBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL DE
LA FEDERACION ¥ EN LA GACETA QFICIAL DEL DEFPARTAMENTCQ DEL DISTRITO FEDERAL, LOS DIAS
16 ¥ 30 DE JULID BE 1987, RESPECTWAMENTE, E INSCRITC EN EL REGISTED DEL FLAN
(PROGEAMA) DIRECTOR PARA EL DESARROLLD URBANG DEL DISTRITO FEDERAL, EL 28 DE
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AGOSTO DE 1887, ACTAS NUMEROS 35 A LA 51, AFQJAS 98 REVERSD A 143 DEL LIBRO I, WOLUMEN
Il DE PLANES PARCIALES.

WUE SE HACE NECESARIA LA MPLEMENTACION DE NORMAS QUE REGULEN AGUELLAS ZONAS
WUE CLENTAN CON TODOS LOS SERVICIOS COMO ES LA ZOMNA ESPECIAL DE DESARROLLO
CONTROLADO (ZEDEC) LA COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL DE SAN ANGEL. AMPLIAGION
CRIENTE. DOMNDE LA REGENERACION, RESTAURACION Y MEJORAMIENTO ES DE MAYOR
IMPCRTANCIA EM LA PLANEACION URBANA DE LA CIUCAD DE MEXICO.

dUE LA FIUFCUCION DEL FRESENTE ACUERDC OQBEDECE A LAS ACCIONES URBAMNAS
RELATIVAS AL ORDENANMIENTS ¥ REGULACION DEL DESARROLLD URBAND DE LAS ZONAS QUE
SUFREEN LA EVOLUCION DOEL FENOMEND DE CRECIMIENTD ¥ QUE 5E HA DETERIORADO GOM EL
THEMPO, LA CONSERVACION DE LOS SECTORES DE DICHA ZONA QUE ASI LO REQUIERE Y LA
DETERMIMACION DE LAS BASES QUE SEAN NECESARIAS PARA  ESTAS, POR  SUS
CARALTERISTICAS ESFECIALES PARA UN DESARROLLD URBANG CONTROIL ADC

QJUE EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO UREAMQ DE LA DELEGACION COYOQADAN,
VERSION 10B7, JETERMINA LA MEJOR COMBIMACION DE USOS PARA EL APROVECHAMIENTO DEL
SUWELD EN SUS AREAS ¥ PREDIOS, ¥ PARA EL MEJOR LOGRO DE ESTOS PROPOSITOS DE
PLAMEACION ¥ ZONIFICACION UEBANA S5F HACE NECESARIC EL ESTABLECIMIENTO DE ZONAS
ESPECIALES: DE DESARROLLD CONTROLADC [(ZEDCEG), COMO ES EL CASO DE LA COLOMIA
JARDINES CEL PEDREGAL DE SAN ANGEL, AMPLIACICON ORIENTE.

QUE DE ACLUERDO A LOS ESTURIOS TECNICOS REALIZADODS POR LA DNRECCION GENERAL DE
REOURDENALOIN  URBANA Y FROTECCION  ECOLOGIZA, FSTA - COLONIA PRESENTA
CARACTERISTICAS ESPECIALES PARA EL DESARROLLD DE USDS ¥ DESTINGS AS| COMO PARA LA
CONSTRUCCON DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EXCLUSIVAMENTE,

QUE _A INTERFPRETACION ¥ APLICACION DE LAS CISPOSICIONCS QUE SE DERIVAN DE LA
MORMAT VIDAD DEL PROGRAMA DE MEJORAMIENTO Y RESCATE DE LA ZOMNA ESPECIAL DE
DESARROLLO CONTROLADG (ZEDEC) LA COLCNIA JARDINES DEL PEDREGAL DE 3AN ANGEL
AMPLIACION ©RIENTE, SERA UNA FACULTAD ESPECIFICA DE LA DIRECCION GENERAL DE
REORDENACION. URBANA ¥ PROTECCION ECOLOGICA EN EL AMBITO DE SU RESPECTIVA
COMPETENCIA TOMANDOD EMN CONSIDERACION LA OPINION DE LA DELEGACIOM, ASQOCIACION DE
RESIDENTES DE LA GOLONIA JARDINES DEL PEDREGAL DE SAN ANGEL. AMPLIACION CRIENTE.

QUE Las RAZONES QE BENEFICID 50OCIAL QUE MOTIVAM EL PRESENTE ACUERDO, SCN
FRINCIPALMENTE: ESTABLECER EL MEJORAMIENTCO Y EL MARCO NORMATIVO DE LA ZONA,
MEDIANTE LA REALIZACION BE ACCIONES CONMCERTADAS CON LOS WECINOS DE LA COLOMNIA
JARCINES DEL PEDREGAL /DE SAN  ANGEL, AMPLIACION ORIENTE, DISTRIBUYENDO
EQUITATWAMENTE LOS BENEFICIOS Y CARGAS DEL PROCESO DC DESARROLLD URBANGD,
EVITANTO QUE SE EDIFIQUEN O AMPLIEN CONSTRUCCIONES SIN GARANTIA DE SEGURIDAND PARA
U5 USUARIOS ¥ EL CUMFPLIMIENTO DECNORMAS CSPECIFICAS QUE ASEGUREN UNA ADECUADA
DISTRBUCHIN DE USCS DEL SUELD.

LAS MNORMAS TECNICAS QUE SE ESTABLEZCAN DEBERAN REGIR EM LO SUCESIVO A LAS
EDIFICACIONES. SU UTILZACION ¥ EL APROVECHAMIENTO DEL W0 DEL SUELG EM GENERAL. FOR
LO QUE SE HA TENIDO A BIEN EXPEDRIR EL SIGUIENTE:

ACUHERDO

PRIMERC.. SE DECLARA ZOMA ESPECIAL DE DESARRQLLO CONTROLADOQ (ZEDEC) A LA
COLOMIA JAHEDINES UEL FPEDREGAL LE SAN ANGEL, ANMPEIACION CORIENTE, DELEGACICN
COYOACAN DISTRITG FEDERAL Y SE APRUEBA SU NORMATIVIDAD CUYOS LIMITES SON:

AL NORTE: ° LIMITE POSTERIOR DE LOS PREDMOS COMN FRENTE A LA GALLE DE LLANURA,
AL SUR: AMILLO PERIFERICO
AL CSTE: AV, INGURGLENTLS ZUR

AL OESTE: BOULEVARD DE LAS CATARATAS

-05 CUALES SE INDICAMN EM EL PLAND RE USRS DEL SUELD ANEXO. EL I:UF-.L FORMA PARTE
INSE=ARAB_E DE ESTE ACLERDO,

SEGUNDOC.- EL PEESENTE ACLERDO ESTABLECE LAS BASES GEMNERALES PARA EL
APRODVECHAMIENTO DEL US0D DEL SUELC., MEDIANTE LA APLICACION DE LA ZONIFICACICON
SECUNDARIA ¥ NORMAS COMPLENTARIAS DE LOE PREDOS ¥ EDIFICACICNES QUE SE
ENCUENTRAN COMPRENDIDOS DENTRC DE LA ZONA MATERIA DEL PRESENTE ACUERDO.

TERCERO.- EL Us3D AUTCRIZADSG DE LOS PREDNOS ES HABITACIQOMAL LUINIFAMILIAR,
PERMITIENDOSE LA CONSTRUCCION DE UNA WIVIENDA POR CADA 450.00 m® DE TERRENQ.CON
PROYECTO: OUE CUMPLAN CON EL REGLAMENTO DE CONSTEUCCIOMES VIGEMWTE, Y LAS
NORMAS ESPECIFICADAS EM  ESTA ZEDEC, ASIMISMO, SE  INDICAM LAS NORMAS
COMPLEMENTARIAS ¥ LAS EXCEPCIONES PARA USOS DISTINTOS AL HABITACIONAL UNIFAMILIAR,
CON LAZ CAONDICIONANTES PARTICULARES PARA SU DESARROLLO,
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MORMAS COMPLEMENTARIAS
GEMERALES

EN CASD DE NUEVAS CONSTRUCCIONES DE USC NO HABITACIONAL EN LA ZONMA PERMITIDA
POR LAS NCRMAS COMPLEMENTARIAS, NO SE PERMITIRA EN SU SOLUCION, LA VISTA DE 3US
OCUPANTES HACIA LA ZONA HABITACIONAL UNIFAMILIAR EN SU COLINDANGIA POSTERIOR.

AREAS VERDES

LAS ZONAS SECUNDARIAS, INDICADAS EN EL PLANG DE US0O DEL SUELO COMO (AV) AREAS
VERDES, NO FOORAN TENER CAMBIOS DE USD DEL SUELG, POR LD QUE DEBERAN MANTENER 3U
U502 DE AREAVERDE INALTERABLE. YA SEAN ESTAS DE PROPIEDAD PUBLICA O PRIVADA.

SUPERFICIE LIBRE DE CONSTRUCCION

PAaRA TODOS LOS PREDIOS QUE SE ENCUENTRAN DENTRC DEL PERIMETRCO DE LA ZEDEC
"COLOMIA JARDINES DEL PECREGAL DE SAN ANGEL, AMPLIACION ORIENTE"™ LA SUPERFICIE LIBRE
NE CONSTRUCCION SFRA PEOPORCIONAL A 1A SUIPERFICIE DEL TERREND, DEBIENDO CUMPLIR
COMN EL ARTICULC 77 DEL REGLAMENTO DE CONTRUCCIONES VIGENTE, MAS LOS INCREMENTOS
QUE A CONTINUACION SE INDICAN, EXCEPTCO DONDE LA NORMA COMPLEMENTARIA PARTICULAR
LO ESPECIFICUE, EN CUYC CAS0, ESTA TENDRA PRICRIDAD ¥ PODRA SER UTILIZADA COMO
ESTACIDMNAMIENTD CON MATERIAL PEEMEAELE:

SUPERFICIE DEL PREDIO REQUERIMIENTO POR - SUPERFICIE LIBRE DE
REGLAMENTO DE CONSTRUCCION YA
CONSTRUCCIONES INCREMENTADA,
(ARTICULO 7T}
MENOR A 500.00 m? 20.00% 25%
DE 501 HASTA 2000 m? 22 50% 0%
MAS DE 2001 m? 25.00% 35%

ESTACIONAMIENTO

COM EL PROROSITO DE MINIMIZAR LOS FROBLEMAS DE ESTACIONAMIENTD EN LA ZEDEC
JARDINES DEL PEDREGAL DE SAM ANGEL AMFPLIACION ORIENTE, LOS FUTUROS DESARROLLOS
DEBERAN CUMPLIR L0 ESTABLECIDO POR EL ARTICULO BO DEL REGLAMENTO DE
COMNSTRUCCIONES MAS LOS INCREMENTOS QUE SE SENALAN EN SEGUIDA. DEBIENDO
LOCALIZARSE DENTRO DEL PREDIO QUE LOS ORIGINA, PARA LO CUAL LAS FUSIONES DE LOS
PREDICS ESTARAN PERMITIDAS,-SIEMPRE ¥ CUANDO SEAN DESTINALRDS EXCLUSIVAMENTE PARA
ESTACIONAMIENTO.

TIPC DE EDIFICACION NUMERO REQUERIOC DE
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO
YIVIENDA UNIFAMILIAR. 4 FOR VIVIENDA
VIVIENDA PLURIFAMILIAR
DE 80 m? HASTA 120 m?, 2 POR VIVIENDA
MAS DE 121 mé2, 3 FOR VIVIENDA

DE LOS REQUERIMIENTOS SENALADOS PARA VIVIENDA PLURIFAMILIAR, SE DEBERA

PROPORCIONAR UN 15 % MAS PARA VISITANTES, LOS CUALES-DEBERAN ESTAR CLARAMENTE
SENALADOS.

US0S DIFERENTES AL HABITACIONAL

TIFO DE EDIFICACION REQUERIMIENTO POR INCREMENTO YA
REGLAMENTO DE ADICIONADOS
CONSTRUCCIONES [UN CAJON POR
{ART.80, UN CAJON POR CADA:) CADA:)
OFICINAS CORPORATIVAS 30 mé 24 m?
VENTA DE ARTICULDS EN : 40 mé? 32 m?
GENERAL '
RESTAURANTE CON VENTA 7.5 m? 5 m?
DE REEINAS AL COHOLICAS
RESTAURANTES SIN VENTA 16 m? 12 mé
DE BEEBIDAS ALCOHOLICAS
BANCOS : 15 m? 11 m?

TODOS LOS ACCESDS Y SALIDAS DEBERAN UBICARSE SORBRF | AS VIALIDADES PRINCIPALES.
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EXCEPCIONES A LA MORMATIVIDAD YIGENTE
LICENCIA DE USD DEL SUELOC

- LA LICENCIA DE USC DEL SUELD DEBERA TRAMITARSE EM FORMA PREVIA A LA LICENCIA DE
CONSTRUCC ON Y LA REQUERIRAN UNICAMENTE LAS EDIFICACIONES ¥ APROVECHANMIENTO DE
PREDIDS SENALADROS EN EL ARTICULO 53 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL
DISTRITO FEDERAL. PARA |05 USOS DEL SUELO AUTORIZADOS EN EL PROGRAMA DE LA ZEDEC
"COLONIA JARDIMES DEL PEDREGAL DE SAN ANGEL, AMPL IACION QRIENTE".

- LAS RESTRICCIONES ESPECIFICADAS EN ESTA CECLARATORIA, SERAN LAS UNICAS VIGENTES
FARA LA ZEDEC JARDINES DEL PEDREGAL DE SAN ANGEL, AMPLIACION QRIEMTE, POR LD QUE SE
ANULAN TODOS LO5 ACUERDOS Y B SPOSICIONES ANTERICRES, RELACIONADAS CON EL USD Y
APROVECHAMIENTO DEL SUELD.

ARTICULD 28 DEL REGLAMENTO DE ZONIFICACION

- DE CONFOHMIDAD CON LO FSTARIFCING POR EL REGLAMENTO DE ZOMNIFICACION PARA EL
CISTRITG FEDERAL EL ARTICULO 28 DE ESTC ORDINAMICNTO NO ES APLICABLE A LOS
INMUFRELES | QCALIZANDS EN LA ZEDEC "COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL DE SAN ANGEL,
AMPLIACION ORIENTE" POR S5ER UNA DECLARATORIA ESPECIFICA, '

SISTEMA DE TRANSFERENC|A DE POTENCIALIDAD

EN LA ZONA DE LA COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL DE SAN ANGEL, AMPLIACION QRIENTE,
MO SE APLICARA EL ACUERCD DEL SISTEMA DE TRANMSFERENCIA DE POTENCIALIDAD DE
DESARROLLD DEL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD, ACUERDD 0028 ¥ CIRCULAR 1 {1) 88 DEL 20

CE JUNIO BE 1285, PUBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL DA 19 DE JULID DE
1988.

SISTEMA DE INCREMENTO AL NUMERO DE VIVIENDAS E INTENSIDADES

- DENTRD DEL PERIMETRO DE LA ZEDEC "COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL DE SAM ANGEL,
AMPLIACION QRIENTE", NO SE AUTORIZA LA APLICACION DE LOS ACUERDOS DE INCREMENTO A LA
VIV ENEA DEINTERES SCCIAL BE TIPS MEDIC ¥ RESIDENCIAL, DE FECHA 19 DE JUNID 2F 1887 ¥ &
DE CICIEMERE DE 1988, RESPECTIWAMENTE, AMBOS PUBLICADDS EN EL DIARIO OFICIAL DE LA
FEDERACION LOS DIAS 16 DE JULID DE 1887 Y 21 DE DICIEMERE DE 1988, NI EL INCREMENTO DE
INTENSIDADES DE CONTRUCCION.

- EN EL FERIMETRO DIE LA JERDEC OBJETO DEL PRESENTE ACU=SD0, NG SERAN APLICABLES
LAS MNORMAS COMPLEMENTAREIAS GEMNERALES PARA EL DISTRITO FEDERAL, QUE FUEROMN
AUTCRIZADAS EN EL PROGRAMAPARCIAL DE DESARRCLLO URBAND DELEGACIONAL 1087, O LAS
DE CARACTER GENERAL QUE SE RUBLIQUEN,

NORMAS COMPLEMENTARIAS
PARTICULARES

VIVIENDA UNIFAMILIAR

SE PODRA CONSTRUIR UNA VIVIENDA POR CADA 450.0 m2, DE TERREND, QUE ES EL LOTE TIPD
Y EM AGQUELLDS PREDIOS QFICIA_MENTE RECONQCIDOS A LA FECHA. DEBIENDO MANTENER LINA
SUPERFICIE LIBRE D=z CONSTRUCCION DEL AREA TOTAL DEL PREDIC, DE ACUESDC A LA TABLA
CORRESFONDIENTE DE ESTE INSTRUMENTD. LA CLUAL PODRA  SER  UTILIZADA  PARA
ESTACIONAMIENTO CON MATERIAL PERMEABLE; LA EDIFICACION TENDREA UNA ALTURA MAXIMA
GE 9.0 METROS S0OBRE EL NIVEL MEDIC DE BANQUETA. EN LA TOTALIDAD DE ESTA ZONA, CUYQS
LIMITES SE MARCAN EN EL PLAND DE USCS DEL SUELD ESCALA T 2000 ANEXD, EL CUAL FCRMA,
PARTC NSEFPARACGLE DE ESTE ACUERDO.

VIVIEMDA PLURIFAMILIAR

EMN LS PREDIOS MAYDRES AL LOTE TIPO, SE PODRA CONSTRUIR UNA VIVIENDA FOR CADA 450
m® DE TERRENO ¥ EL NUMERGC DE VIVIENDAS SERA EL GUE RESULTE DE DIVIDIR LA SUPERFICIE
TZ7AL DE_ PREDIO ENTRE 450 m? QUE ES EL LOTE TIPO, CUANDD EL RESULTADC DE LA CIVISION
TEWNGA UNA FRACCION DECIMAL MAYOR O IGUAL & 0.5, SE CERRARA AL MUMERC ENTEROD
INMEDIATO SUPERIOR: IGUALMENTE CUANDO LA FRACCION DECIMAL SEA MENOR O IGUAL A 0.5
SC AJUSTARA AL NUMERGC INMEDIATO INFERIOR. ASI MISMC 5SE DEEERA RESPETAR LA
SUFERFICIE DE AREA LIERE DE ACUERDC A LO ESTABLECIDD EN LA TABLA CORRESFONDIENTE
DFE ESTE INSTRUMENTC, LA CUAL PODRA SER UTILIZADA COMO ESTACIONAN IENTO EMPLEANDCG
MATERIAL FERMEAEBLE

PREDIOS COMN FRENTE AL ANILLO PERIFERICO (BOULEVARD AVILA CAMACHO), DESDE
BOULEVARD DE LAS CATARATAS HASTA ZACALTEPETL.

*EL USO DEL SUELC SERA FABITACIONAL UNIFAMILIAR, PLURIFAMILIAR Y!U OFICINAS, ALTURA
AKX MA DE HASTA 5.00 M SCERE EL NIVEL DE BANGQUETA, CUYOS ACCESOS Y SALIDAS DEBERAN
SER EXCLUSIVAMENTE POR EL BOULEVARD AMVILA CAMACHO, DONDE TODAS LAS
COMSTRUCZIONES TENDRAN UNA RESTRICCION MINIMA FRONTAL DE 100 M Y 5SUS
RESTRICCIONES FOTERIORES ¥ LATERALES SERAN DE ACUERDO A LA SIGLIENTE TABLA:



Lures 3 de octubre de 1994 LMARICY L TAL T

LOTE RESTRICCION RESTRICCION
HO, POSTERIOR LATERAL
1 10,0 M 10.0 M. SOBRE BOULEVARD CATARATAS,
10.0 M. SOBRE CALLE ALUD.
2 10.0 M 10.0 M. SCBRE CALLE ALUI
10.0 M. SOBRE CALLE SiMA.
3 10.0M 10.0 M. SOBRE CALLE SIMA.
' 10.0 M. SOBRE CALLE LADERA.
4 100M 3 0M. S0OBRE CALLE LADERA.
3 10.0 M 3.0M. CON LOTE 6.
& 10.0 M 3.0M. CCNLOTE 5.
i 10.0 M 3.0M. CONLOTE B.
12-13 4 0 M 3.0M. CON LOTE 11.
14 40M 3.0M. CON LOTE 15.
15 5.0 M ENTODAS LAS 5.0M. SOBRE CALLE SANTA TERESA,
COLINDANGCIAS COM LOTE 20
16 FREDIC CON NORMATRADAD

ESFECIFICA ¥ COMN UNA ALTURA
MAXIMADE 7T M SN.EB.

17 4.0 M. ' ~ 3.0M.CON LOTE 18.

18 10.0 M, 3.0M. CON LOTE 19.

gt 10.0 M. 3.0 M. CON LOTE 18.

20 TO.4 M. J.0M. EN COLINDANCIA ESTE.

21 10.0 M. ' 10.0 M. SOBRE CALLE SERRANIA.
.00 EN COLINDAaMNCIA CON LOTE 22,

22 4.0 M. 3.0M. CON LOTE 23.

23 10.0 M. 3.0M. CON LOTE 22. i

24 10.0 M. 3.0 M. EN COLINDANCIA ESTE.

25 - 3.0 M. SOBRE CALLE ESTEPA.
30M. CON LOTE 26.

26 10.0 M. J0M CONLOTE 25,

27 10.0 M. 3.0 M CON LOTE 28.

28 10.0 M. 3.0 M. EN COLINDANCIA ESTE.

LA NOMENCLATURA DEL PLAND DE LA ZEDEC ANEXD, NO NECESARIAMENTE COINCIDE CON LA
NMOMENCLATURA OFICIAL CATASTRAL, SIN EMBARGO PARA LA OBTENMCION CE CUALQUIER
LICENCIA D=z CONSTRUCCION SE APLICARAN LAS RESTRICCIONES INRICADAS EN EL CITADO
PLANQ DE LA ZEDEC, QUE FORMA PARTE INSEPARABLE DE ESTE INSTRUMENTO.

PREDIO ESPECIFICO LOCALIZADD ENTRE LA CALLE DE LLANURA |AL NORTE), MONTANA {AL
SUR) ¥ BOULEVARD DE LAS CATARATAS (AL OESTE).

EM VIRTUN DE NGO CONTAR CON UN CONCENSO SOBRE EL USO DEL SUELC QUE SE DEBA DE
CAR PARA EL PRESENTE FREDIO, LA AUTORIZACION DEL USO DEL SUELD DE ESTE, SE DARA
HAETA FN TANTO 5F LLEVE A CABO UN ANALISIS ESPECIFICCO DEL PROYECTO, CONTANDO PARA
TAL EFECTO CON LA PARTICIPACION DE LA ASOCIACICN DE VECINGS DE LA COLONIA JARDINES
CEL PEDREGAL_ DE SAN AMNGEL, AMPLIACION ORIENTE, A.C.; LA DELEGACION DE COYOACAN, EL
FROMOTOR ¥/O PROPIETARIO, ¥ LA DIRECCION GENERAL DE REORDENACION URBANA Y
PROTECCION ECOLOGICA. :

FREDIOS CON FRENTE A AVENIDA INSURGENTES SUR, ENTRE LA CALLE DE LLANURA Y
ANILLO PERIFERICO SUR (BOULEVARD AVILA CAMACHO).

EL US0O DEL SUELD SERA HABITACIONAL UNIFAMILIAR YO PLURIFAMILIAR ¥/O SERVICIOS Y/U
OFICINAS Y/O COMERCIOS, ALTURA MAXIMA DE HASTA 15.00 M, SOBRE EL NIVEL DE BANQUETA,
CUYDE ACCESOE Y SALIDAS SERAN EXCLUSIVAMENTE POR LA AVENIDA INSURGENTES SUR.
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CONDE TORAS LAS CONSTRUCCIONES S5E REMCTERAN 10M AL FRENTE ¥ 5 M EN S5US LATERALES
Y EM LA FARTE FOSTERIOR DEL FRFDIC SE CONSERVARA UNA FRAMNJA DE 10 M.

FREDIOS CON FRENTE A LA CALLE DE MONTANA, HASTA EL BOULEVARD CATARATAS Y LA
CALLE DE SERRANIA, ENTRE LLANURA Y BOULEVARD AVILA CAMACHO, AMBOS PARAMENTOS.

EL USO DEL SUELO SERA HABITACIONAL UNIFAMILIAR. DONDE SE PODRA DESARROLLAR UN
MAX MG DE UNA VIVIENDA POR PREDIQ EXISTENTE POR LD QUE. DENTRO DE ESTE PERIMETRD
NG SE PERMITIRA LA SUBDIVISION DE LOTES.

FUSION DE PREDIOS

FUSION, ES LA UNION EN UND S5OLO, DE DOS O MAS PREDICS COLINDANTES. PARA LOS
PREDICS COMPRENDIDCE DENTRO DE LA ZEDEC "JARDINES DEL PEDREGAL DE SAN ANGEL,
AMPLIACION ORIFNTF", CUANDD LA FUSION INVOLUCRE TERRENOS DE DIFERENTES USOS DEL
SUELD PERMITIDOS, ESTOS S5E MANTENDRAN VIGENTES PARA CADA UNA DE LAS PARTES
ORIGINALMENTE FLISIONADAS, DE CONFCRMIDAD COM LA LOTIFICACION DEL PLANG DE USOS DEL
SUELD PARA LA ZEDEC JARDINES DEL PEDREGAL CE SAN ANGEL, AMPLIACION QRIENTE.

CUANGO LA FLSION INVOLUDCRE LCTES CON DIFERENTES ALTURAS DE CONSTRUCCION
FERMITIDAS, SE AFLICARA LA CORRESPONDIENTE A CADA UNQO DE LOS PRECIOS FUSIONADOS,
DF CONFORMIDAR CON EL PLAND DE USO DEL SUELD ANEXO GQUE INDICA LAS ALTURAS,

L& CONSTANCIA DE ZONIFICACION

ENM CASO DE ADQUIRIR Y/ YENDER UN INMUEELE O INICIAR UW TRAMITE DE PERMISO O
LICENCIA EN LA ZEDEC COLONIA JARDINES DEL FEDREGAL DE SAN ANGEL, AMPLIACION ORIENTE,
FREVIAMENTE S5E DEBERA (IBTENER FM LAS OFICINAS DEL REGISTRO DEL PLAN (PROGRAMA)
LIRECTOR, EN LA DELEGACICN O EN LAS VENTANILLAS DE LOS COLEGIOS DE INGEMIEROS O
ARQUITECTOS, LA CONSTANCIA DE ZOMIFICACION DE USO DEL SUELO O EL CERTIFICADD DE
ZONIFICACION DE USO DEL SUELG, LOS CUALES CONTIEMEN LA INFORMACION OFICIAL ACERCA
RE LOS USOSs DEL SUELD, ALTUREAS DE EDIFICACIONES ¥ NORMAS TECNICAS APLICABLES QUE
CONDICIONEN EL APROVECHAMIENTO DE UN PREDIC O INMUEELE,

USOS EXISTENTES

EL FROGRAMA DE LA ZEDEC COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL DE SAN ANGEL, AMPLIACION
JRIENTE REVISARA S| LGS USQS EXISTENTES ACTUALES FUERCKN O NO PEEMITIDOS CONFORME
A ALGUN PLAN O PROGHAMA ANTERIOR. O A TRAVES CEL MECANISMC DE MODIFICAZION ©
INCONFORMIDAD; & 5 SE AUSTIFICAN PCR DERECHOS LEGALMENTE ADQUIRIDOS, QUEDANDD
SUJETOS A UNA ACCION POSTERIOR DE VERIFICACHON ¥ EN SU CASD REGULARIZACION O
CLALSURA, PARA LO CUAL SE CSTABLECE UN MECANISMO CE PARTICIFACION EN EL SENO DE LA
DELEGACION, DONDE EN FORMA CONMIUNTA LAS AUTORIDADES DEL DEPARTAMENTO DEL
DISTRITO FEDERAL ¥ LA ASOCIACION/DE VECINGS, DETERMINARAN LOS REQUERIMIENTOS Y
PROCEDIMIENTOESE  PARA  DICTAMINAR OLAS ACCIONES CORRESPOMDIENTES, LOS USOS
EXISTENTES REGULARIZADQS, FOR REGULARIZAR, ¥ LOS USRS ULE SE ACUERDE SU
REGULARIZAZION, PODRAN CONTINUAR CON EL WSO ACTUAL SIN AMPLIAR EN NINGLUN CASC SU
CONSTRUCCION O LA CAPACIDAL DE SERVIGID AGTUAL.

CUARTO - LAS NORMAS QUE SE SENALAN EL EL PUNTO SEGUNDD SERAN APLICADAS FOR LA
DIRECCION GEMERAL DE RECORDEMACIOM URBANA Y/ FRUOTECCION . ECOLOGICA Y FOR LA
DELCGACION DEL DEPARTAMENTO REL DISTRITO FEDERALEN EGH’GAEN’-«I EN EL AMBITC DE SUS
RESPECTIVAS COMPETEMNLCIAS.

QUINTO .- SE CREARA UN GRUMD DE TRABAJC CON LA PARTICIPACION DE LA DELEGACION DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTEITO FEDERAL EN COYCACAN, LA CONTRALOR|A INTERMNA DE LA
DELEGACION COYDACAN, LA DMRECCION GENERAL DE RECRDENACION URBANA Y PROTECCION
ECCLOGICA Y LA ASQOCIACION DE VECINGS, PAEA REGULARIZAR TODOS AQUELLOS GIRCS GQUE
ACREDITEN TEMER DERECZHOS LEGITIMAMENTE ADQUIRIDOS, CONFORME A LOS SIGLHENTES
REQUISITOS. SEGUN EL ARTICULD 30.2 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES VIGENTE.

1.- RECABAR EN EL MODULD DE INFORMACGION, UNA SOLCITUD PARA LA CONSTAMCIA DE
ACREDITACION DEL USO IEL SUELD POR DERECHCE ADGUIRIDOS.

Z- FNTRFGAR 1A S0LICITUD DEBIDAMENTE ACOMPANADA CON ¢+ LOS  SIGUIENTES
DOCUMENTOES:

Ay FORMATC DE SOLICITUG, WYOLANTE DE TRAMITE E1DENTIFICACION.
B} DECLARACION DE VALOR CATASTRAL ¥ PAGOD DE IMPUESTO PREDIAL.

C) RECIBQ DEL PAGO DE DERECHOS EFECTUADO EN LA TESORERIA DEL DEPARTAMENTO DEL
DISTRITO FEDERAL, PARA EL TEAMITE DE LA CONSTANCIA DE ACREDITACICN DE US0 DEL SUELD
POR DERECHOS ADQUIRIDOS.

D} CARTA CCMPROMISO DOMDE SE ESTABLEZCA EL AND DE OPERACION DEL GIRD ¥ LA
VERACIDAD CE LA DOCUMENTACICN PROBATORIA, DCNDE MAMIFIESTA QUE EL USD ANTERIOR AL
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F*%GGHJQMH FARCIAL DE DESARROLLD URBAND DELEGACIOMNAL, "u"EHSIn'DI"-I_ 1987, ES AUTENTICO
Y/0:

E) DOCUMENTACION FISCAL.- 3SOLICITUD DE INSCRIFCION EN EL REGISTRO FEDERAL DE
CAUSANTES O DE CONTRIBUYETES ANTERIOR A 1982: DECLARACION ANUAL DE IMPUESTOS A LOS
INGRESOS DE LAS SOCIEDADES MERCANTILES Y/C DECLARACICN DE IVA DE 1987, ¥ DE 1992 Y
1993 CON UN DOCUMENTO ALTERNC RECIENTE (MAXIMO DE DOS MESES) EN QUE SE COMPRUEBE
L& INSTALACION DEL USC ACTUAL; INFORMACION TESTIMONMIAL DE TRES WECINOS DE LA ZONA
OUE WiIVIAN EN UN RADIO NO MAYOR A 100.00 M EN TORND AL PREDIO, EXPEDIDA POR NOTARIO
PUBLICO DEL DISTRITC FEDERAL ¥ S0LC PARA LA SUPERFICIE A ACREDITAR, CON
CONOQCIMIENTO DE LA ASOCIACION CE RESIDENTES, QUIENES AFIRMEN QUE EL GIRD ©
ACTMIDAD RESPECTIVA HA ESTADO FUNCIONANDO A PARTIR DE DETERMINADA FECHA HASTA EL
DA DEL TESTIMONIO,

F) DOCUMENTACION TECNICA.- LICENCIA DE CONSTRUCCION ¥/0 DOCUMENTO ALTERNO QUE
AMPARE EL MISMO; PLANCS ARCGUITECTONICOS, MANIFESTACICN DE TERMINACION DE OBRA Y/O
AUTORIZACICN DE UsQ Y OCURPACION: DONDE SE AMPARE LA CONSTRUCCION Y EL USO,

LOS DPOCUMENTOS TECNICOS PODRAN SER  CERTIFICADOS “POR LA DELEGACION
CORRESPONDIENTE O POR NOTARIO PUBLICO DEL DISTRITO FEDERAL; LA DOCUMENTACION
FISCAL 30L0O PODRA SER CERTIFICADA FOR NOTARIO PUBLICO BEL DISTRITS FEDERAL.

SEXTO.- EL REGISTRGQ DEL PLAN - (PROGRAMA) DIRECTOR, LA DELEGACION DEL
DEPARTAMENTC DEL DISTRITC FEDERAL EN COYOACAN Y LAS OFICINAS DE LICENCIAS EN LOS
COLEGIOS DE ARQUITECTOS F INGENIERQS, COMUNICARAN MENSUALMENTE A LA DIRECCION
GEMERAL DE REOCRDENACION URBANA Y PRCTECCION ECCLCGICA, A LA ASCCIACION DE VECINOS
DE LA COLONIA JARDINES DEL PECREGAL DE SAN ANGEL, AMPLIACION ORIENTE, LA EXPEDICION
DE LICENCIAS DE USO DEL SUELC. LICENCIAS DE CONSTRUCCION Y LICENCIAS DE
FUNCIONAMIENTO, EXPECIDAS PARA LA ZONA OBJETO DEL PRESENTE ACUERDO,

TRARSITORIOS

FRIMERO .- LASMODIFICACIONES AL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBAND PARA LA
DELEGACION COYOQACAN, LOS INCREMENTOS A LA DENSIDAD DE VIVIENDA, LAS LICENCIAS DE
SO DEL SUELD ¥ LICENCIAS DE CONSTRUCCION, NECESARIODS PARA EL APROVECHAMIENTCO DE
USO DEL SUELD EN LA ZEDEC "COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL DE SAMN ANGEL, AMPLIACION
ORIENTE", MATERIA DEL PRESENTE ACUERDOO QUE SE ENCLENTREM EN TRAMITE CON
ANTERIORIDAD A LA VIGENCIA .DE ESTE ACUERDO, SE DESPACHARAN CONFORME A LA
NORMATIVICAD WIGENTE ENM LA FECHA EN OUE FUERCON SOLICITADOS.

LAS CONSTAMNCIAS CE ZONIFICAGION DE USO DE SUELD Y/O LOS CERTIFICADOS DE
ZONIFICACICN DE USC DEL SUELO, "SE DESPACHARAN CONFORME A LA NORMATIVIDAD
ESTABLECIDA EN EL PRESENTE INSTRUMEMNTO.

- LAS SCLICITUDES DE PRORRCGA DE LOS INSTRUMENTOS ANTERICEMENTE CITADOS 3SE
EXPEDIRAN COMFORME A LA NORMATIVIDAD DEL PRESENTE ACUERDQ, EXCEPTO LAS LICENCIAS
DE CONSTRUCCION QUE SERAN PRORROGAELES EN ELCASD DE HABERSE INICIADD LA OBRA,

SEGUNDO.-LA VIGENCIA DEL PRESENTE ACUERDO SERA DE 10 ANOS, APARTIR DE LA FECHA
OE SU INSCRIPCION EN EL REGISTRO DEL PLAN (PROGRAMAYDIRECTOR. OURANTE ESTE TIEMPO
WG SE AUTORIZARAN MODIFICACIONES NI INCONFCRMIDADES A DICHO PROGRAMA. AL TERMINO
DE ESTE PLAZO CORRESFOMNDERA A LA DIRECCION GEMERAL DE/REORDENACION URBANA Y
FROTECCION ECOLOGICA, SU EVALUACION ¥ SU REVISION: EN CASD BE NO REALIZARSE ESTA
REWVISION, EL PROGREAMA CE LA ZEDEC "COLONIA JARDINES DEL PEDREGAL DE SAN ANGEL,
AMPLIACION ORIENTE™ CONTINUARA VIGENTE.

TERGERO.- PUBLIQUESE EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION Y EN LA GACETA OFICIAL
CEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITC FECERAL.

CUARTO.- INSCRIBASE EN EL REGISTRO DEL PLAN (FEOGRAMA] DIRECTOR PARA EL
DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FERERAL,

QUINTO.- EL PRESENTE ACUERDO INICIARA SU VIGENCIA Al DIA SIGUIENTE DE SU
INSCRIPCION EN EL REGISTRO DOEL PLAN DIRECTOR PARA EL DESARROLLC URBANO DEL
DISTRITO FECERAL.

ATENTAMENTE
SUFRAGID EFECTIVO. NO REELECCION.

MEXICCO. O.F., A LOS QUINCE DIAS DEL MES CE AGOSTO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y
CUATRC.- EL DIRECTOR GEMERAL DE RECRDENACION URBANA Y PROTECCION ECOLOGICA,
JORGE GAMBOA DE BUEN - RUBRICA.
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